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Zdarma
Jen pro &leny

Shromazdéni delegaity

se bude konat 30. kvétna 2014 od 9 hodin v
restauraci Hubertus v Prachaticich. Jednani se
zagastni zvoleni delegati s hlasem rozhodujicim
a dalsi hosté a ¢lenové predstavenstva a kont-
rolni komise. Jednat se bude s timto progra-
mem:

e volba komisi

e zprava predstavenstva

e zprava kontrolni komise

o zavérka hospodafeni roku 2013

o nové STANOVY

o prijeti vér na investice 2014

o diskuze

e usneseni

Zadame ¢leny, aby se na své delegaty obraceli s
navrhy k jednani a seznamili se s navrhem
novych STANOV. Delegaty Zadame, aby se fad-
n¢ zagastnili jednani nejvyssiho organu druz-
stva a Shromazdéni mohlo byt usnaseni schop-
neé.

Cinnost predstavenstva
v roce 2013

Cinnosti druzstva fidi deviti¢lenné piedstaven-
stvo, které 11x zasedalo a pfijalo 281 usnese-
ni, zejména v téchto oblastech:

ehospodateni druZstva a samosprav, stavu
finan¢nich prosttedki druzstva

eflenskych zalezitosti (ptidéleni 5 bytd po ne-
platigich, 126 podnajmi, 129 prevodl bytd
mezi ¢leny

euprav fondt oprav a zaloh na sluzby, ceny
sluzeb, spotieby tepla a vody podle domf a
byti véetng vyuétovani naklada

s stavu dluznikii a vypoveédi z najmu

eoprav domil v roce 2013, zejména vymeén vy-
taht

eoprav vefejnych staveb v sidlisti Vimperk

ezmény topeni v Netolicich

einventarizace majetku, pojisténi a pojistnych
udalosti, zakonnych revizi kontrol BOZ a PO
estavu kominii, spoleinych kotli a OPAKO-
VANEMU MARNEMU TLAKU na odstrangni
zavad na individudlnich kotlech v bytech,
zejména u plynovych instalaci, kde sice odpo-
védnost nese ¢len - najemce, ale OBECNE
OHROZENT je na cely dam!

estavebnich uprav v bytech (vymény oken a
bytovych jader u 80 Zadosti)

estavu vlastnictvi pozemkt pod domy

e pfevodil byt do vlastnictvi (54 byt)

estiznostmi ¢lent zejména na sousedské vzta-
hy, chov zvifat a podobng

ezmény zakoni od 1. 1. 2014 (obdansky zako-
nik, zakon o obchodnich korporacich)

Hospodareni v roce 2013

Druzstvo dosahlo zisku 2,273 mil. K& pr
vynosech 42,147 mil. K¢ a nakladech 39,874
mil. K¢ z pevného najmu véetné splatek uro-
ki a jistin Gvéra.
Zisk je navrhovan k rozdéleni takto:

74% do fondl oprav

26% do podnikovych fonda
Z toho ¢&ast jiz byla zudtovana koncem roku
2013 do fondi oprav domi. Dalsi pfijmy jsou
do fondd oprav, tvorba ¢inila 60,492 mil. Kg,
opravy veetné splatek uvérd 43,887 mil. K.
Zistatky fonddt ¢ni 37,351 mil. K¢. Rada do-
mb ma od druZstva na opravy plj¢eno ke kry-
ti nakladd jiz provedenych oprav, celkem
34,236 mil. K&.

Bankovni tvéry na opravy ¢ini 354 mil. Kg,
jsou fadné splaceny, zistatky jistin ¢ini 254
mil. K& Dalsi okruh pifjma &ini zalohy na
sluzby ve vysi 67,628 mil. K&, zaplacené na-
klady 59,852 mil. K.

Majetek druzstva ¢ini 2.929 byti a 62 soélo
garazi. Celkem mame 195 domi, z toho 94
panelovych. Dale musime spravovat 45 byt
vlastniki, z toho 27 byt pfejde nyni do SVJ
pfisludného domu.

Hmotny majetek druZstva je pojistén v trzni
hodnot¢ 2,5 miliardy Ké u KOOPERATIVY.

Teplo -~ spotFeba - nakilady

Uvedena tabulka podava ptehled v jednotli-
vych lokalitach o spotiebg z tepla pro vytapéni
domi v GJ a celkovych nakladech v K& V roce
2013 jesté uvadi porovnani hodnot spotfeby GJ
a nakladd k roku 2000 vyjadiené v %. Zde je
vidét, Ze v roce 2013 mame spotiebu tepla o
53% nizsi nez v roce 2000 a naklady i pres sta-



Vsichni jste jiz zaregistrovali vydani novych
zakont 88/2012 Sb. , cbliansky zakonik" a
90/2012 Sb. ,, o obchodnich spoletnostech
a druZstvech" s weinnosti k 1. 1. 2014. V
navaznosti na tyto dva hlavni zakony jsme
povinni jako druZstvo v terminu do 30. 6.
2014 schvalit a ptfijmout nové stanovy druz-
stva, za nitasti statniho notafe. Vsichni zveo-
leni delegéti obdrzi vytisk stanov v terminu
do 9.5.2014. Projednani a pripominky ke
stanovam je nutné pfedat na druzstvo do
21.5. 2014 pisemnou formou, véetné vyuziti
e-mailu.

Vsichni si tento vytisk navrhu stanov pii-
nesou sebou na shromazdénil!

NOVE STAND

Hlavni zmény:

1. Zastavni pravo na nemovitost (pH ban-
kovnim uvéru na zatepleni nebo vytahy)
musi pisemné odsouhlasit 2/3 ¢leni s
afedné ovéfenym podpisem.

2. Pii hrubém poruseni povinnosti ¢lena (ne-
placeni najmu za 3 meésice, neschvaleny
podnajem, neohlaseni zmény poctu ¢lend v
domacnosti) mfze byt ¢len VYLOUCEN 2z
druzstva, bez bytové nahrady.

3. Snizuje se penale (poplatek z prodleni,
urok a urok z prodleni) na 1 promile denng
u novych dluhi od 1. ledna 2014. U starych
dluhi se az do zaplaceni t¢tuji stale 2,5
promile denné.

4. Spole¢né ¢lenstvi a najem manzelt se u
pfevodu byt mezi obéany posuzuje podle
toho, zda zaplaceny druzstevni podil je ¢i
neni soucasti spole¢ného jméni manzeli (§
708 - 712 nového obéanského zakoniku).

5. Po pfevodu byt do vlastnictvi ¢lent a
podle zakonné vyzvy, kdy podil druzstva
klesne pod polovinu podil, MUSI byt zalo-
zeno spoletenstvi vlastniki jednotek, vliast-
ni stanovy, 1CO, zapis do rejstiiku, svij tcet,
pfevzeti smluv na teplo, vodu, elektriku, re-
vize, pojisténi apod. Dojde 1 ke zméng odpo-
védnosti (hmotné i trestni) z druzstva na
nové vlastniky.

6. Stanovy umozhuji i vymeény byti. Pokud
jsou oba (i vicesména) byty v nasem druz-
stvu, tak neni problém. Pokud vsak vymeé-
fovany byt je v jiném druzstvu nebo ob-
ci/méstu, nelze souhlas s vyménou u toho-
to vlastnika vymahat u soudu, tak jako do-
sud. Bud vlastnik souhlasi a k vymeéng do-
jde, nebo souhlas neda a toto rozhodnuti
nelze nijak zménit.

Dfuznici k 317. bfeznu 2074

Celkové dluhy v druzstvu se sice snizuji
{dluh najmu 817 tis., nedoplatky sluzeb r.
2013 ¢ini 81 tis., poplatky z prodleni 2,210
mil. K¢g). 5 ¢lenfi bylo v roce 2013 soudné vy-

stéhovano, dalsi pfevedli byt na jiného ob¢a-
na a ten jejich dluhy uhradil, ale stale se
vyskytuji dalsi ¢lenoveé, kteii se s placenim
najmi nemizou vyrovnat. Po zméné zakond
od roku 2014 pak jiz nemiZeme davat vypo-
veéd’ z najmu a pak soudni vyklizeni bytu, ale
VYLUCOVAT ¢leny z druzstva. Tento proces
prodlouzi dobu k feSeni, bud’ dluznik dluhy
uhradi, nebo naopak se dluhy jen zvysi. Jako
hrubé poruseni je ze zakona jiz dluh najmu
za 3 mésice. Jedna se o tyto ¢leny: Prachati-
ce: Sufeak, Sidun, Miskovi¢, Slama, Budiso-
va, Stindlova, Pavlik. Vimperk: Anetzberge-
rova, Puskas, Krull. Dub: Bigas. Ktis: Balaz,
Orac¢ko. Malovice: Beran. Onsovice: Jirasko-
va. Stachy: Hebka, Kopkané Strunkovice:
Orsag. Volary: Krupi¢kova, Durco.

OD EXEKUCE K D

aneb jak pfijit o druzstevni byt

Od roku 2005 podléha exekuci i ¢lensky po-
dil ve druzstvu véetné prava najmu. Od roku
2013 pak mize dojit ke drazb& podilu i
najmu.

Za 1. ¢tvrtleti 2014 jsme obdrzeli 60 zadosti,
exekuénich pfikazli, zahéajeni exekué¢éniho fi-
zeni na nase ¢leny stavajici 1 minulé (exeku-
tor miize napadnout pfevod bytu mezi obéany
az 4 roky nazpét) a hlavné na dospélé dati
nasich ¢lent, ktefl v druzstvu tfeba nedluzi
ani korunu a na podnajemniky.

Protoze jsme ze zakona povinni, musime in-
formace o nasSich ¢lenech, popi. ptevodech
bytl ¢i o rodinnych pfisludnicich exekutorim
prfedavat.

RADA: piejimejte dorutovanou postu a ihned
jednejte s exekutorem!

Vyaciovani sluZeb 2073
Vyuctovani za rok 2013 je provedeno a nyni
pfedavano s timto ZPRAVODAJEM. Jiz né&ko-
lik let prostfednictvim Zpravodaje vysvétlu-
jeme zpiisob vyuttovani T a TUV podle plat-
nych ptedpisti. Radu nasich ¢lent jsme upo-
zoriovali bud’ na pfilis vysokou spottebu tep-
la a vody nebo naopak prilis nizkou. Uvedli
jsme vsechny duisledky, bud se vytapi byty
nahoru pies dvé¢ patra, nebo se krade teplo
od sousedl. Tyto informace se vsak miji
weinkem. Predem miiZzeme uvést ¢leny s trvale
vysokou spotiebou nebo naopak velmi niz-
kou, zadny dopis, Vyzva, tisicové slevy nebo
tisicové doplatky chovani téchto ¢lenidi ne-
zmeéni. Dodrzovani tepelné pohody ve VSECH
mistnostech bytu v rozmezi 19- 21°C je pred-
poklad spravného topeni. Nejhorsi zpasob je
topit v jedné mistnosti naplno, napt. v ku-
chyni, a ostatni mistnosti vypnout. Nebo to-
pit naplno tam, kde mam nejvétsi radiator.
Odectené dilky se nasobi koeficientem na
prepottené dilky, podle kterych se rozuctova-
va spotiebni slozka nakladu tepla.
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znamy az po ro¢nim provozu a jeho vyhodno-
ceni. Zajisténa uspora domu rozdilem nakla-
di pivodnich a novych - nizsich zajisti zapla-
ceni investic: pro dim ¢p. 558 ve vysi
847.540,- K¢, pro 559 ve vysi 867.000,- Kg,
pro 574 ve vysi 849.949,- K¢ a pro posledni
¢p. 656 ve vysi 773.724,- K¢ Uvedené nakla-
dy zahrnuji projekt, plyn. pfipojku a naklady
na vystavbu kotelny.

Cena tepla v K&/GJ veetné
DPH
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Celkem: || 70584 2379, | 267964414 {133 269 | 47 {@729,2 19140 | 91

le rostouci cenu GJ nizéi o 2 505 274.-K¢, tedy
jesté ani v roce 2013 naklady nedosahly urovng
roku 2000 a pfedstavuji 91% viz tabulka. V
roce 2000 jsme na | m? podlahové plochy bytu
spottebovali 0,475GJ coz piedstavuje 180.-
Ké¢/m2. Vroce 2013 jsme szpotr-ebovali 0,224GJ
coz predstavuje 163.-K¢/m*. Primérna cena GJ
za vsechny domy centralné vytapéné v roce
2000 je 379.- K¢ a v roce 2013 jiz 729.- Kg,
jinak feteno 192% roku 2000, za uplynulych
14 let je cena témé dvojnasobna. Dalsi vy-
znamnou polozkou nakladi je tepla voda (TV),
zde je nutné hledat a realizovat opatreni ve-
douci ke snizeni potfeby dodaného tepla pro
ohiev vody, dale si zajistit technicka opatfeni v
bytech cilena ke sniZzeni spotfeby TV (vyména
sprchové hlavice za novou, na vytoky vodovod-
nich baterii osadit tisporné perlatory s redukci
pritoku, volit sprchovani misto napousténi
vany). Ale ani SV nebude lacingsi a i zde je
nutné se zaméfit na ztraty zptsobené protékaji-
ci toaletou, kapajicim kohoutkem. Nezda se,
ale za 365 dnil v roce protece takto zbyteéns
napf. toaletou znaéné mmnozstvi vody, potazmo
znaéné mnozstvi penéz.

Netolice

V navaznostl na ¢lanek v minulém ¢&isle zpra-
vodaje ohledné ukonéeni centralniho vytapé-
ni v Netolicich dokon¢il technicky utvar
druzstva vystavbu samostatnych plynovych
kotelen vcetné pripojek v domech &p. 558,
559, 574 a 656. Prepojeni na vlasini vytapéni
véetné zajisténi ohfevu TV v dome probéhlo v
mésicich tinor (6568, 559) a biezen (574, 656)
pfedanim do zkusebniho provozu. Obsluhu a
sefizovani zarizeni budou v rameci uzaviené
smlouvy zajistovat vyskoleni pracovnici
technickych sluzeb. Predpokladame naklady
na 1 GJ ve vysi do 500.- K¢, skuteiné budou

Volary 624,79 | 649,00 | 649,00 | 649,00 | 672,60 | 678,50 | 678,50

Vacov $99,50 | 610,40 | 615,90 | 657,80 | 670,60 | 677,35 | 690,00

VI, Btezi 564,62 | 598,09 | 57291 | 635,45 1 619,62 | 649,30 | 663 43

Husinee 678,64 1 657,60 | 649,00 | 642,40 | 676,02 | 658,95 | 684,25

Zdikov $35,22 | 646,82 | 669,54 | 630,85 | 509,02 | 664,29 | 660,00

Ckyné (plyn) ~ 1357.52|37333 | 351,35 | 364,11 | 38545 | 38278 | —

Indikatory rozpociu topnych
nakiladd

V souéasné dobé mame jesSt¢ 24 domi s po-
¢tem 1015 kust odparnych indikato-
ri,oznatovanych RTN 02 special, kde pro
rozpocet topnych nakladii domu je vyuzZivano
principu odparné trubitky. O tom zda bude
mozné tyto indikatory pouzivat i po 1.1.2015
se nyni pfi vypracovani nové vyhlasky vedou
diskuze. Pravda je, Ze na téchto indikatorech
nelze provadét odecet v pribé¢hu roku (je zde
umyslné do trubitky nalito vétsi mnozstvi
kapaliny z divodu samovolného odparu pro
letni mésice) a zaroven tyto indikatory neu-
moziujl porovnavat relaci spotieby k minu-
lému obdobi. Méla byt vydana novelizace vy-
hlasky 372/2001 Sb. podle které se zajistuje
rozpotet topnych nakladt a TV domu na jed-
notlivé byty v domé. Navrh me¢l omezit vyraz-
neji plytvani energii, prozatim je odlozen a
dopracovava se s vazbou na dalsi vyhlasky.
Naklady za rok 2013 a rok 2014 budou tedy
actovany podle stejnych pravidel (pavodniho
znéni 372 /2001 Sb.) jako roky pfedchozi.

Upozorpémni ¥

Dne 30. 5. 2014 se uskutec¢ni jako kazdy rok
Shromazdéni delegati Stavebniho bytového
druzstva Prachatice se sidlem v Husinci.



Koeficient prepoditava dilky podle velikosti
radiatoru a polohy v domé. Tedy &im vétsi
radiator, tim vyssi naklady.

Kontrolu dilkit si miize provést kazdy. Na
radiatoru na meéfici T zmackndte gerny
puntik, na displeji se objevi ¢isla, za rok
2013 je u ¢isla spotifeby SM (stav minuly),
¢islo bez pismen je jiz spotieba za rok 2014.
Pak bézi fada ¢isel, to je vyrobni ¢islo métice.
Jsou byty, kde meziro¢ni spotieba je 5-10x
vyssi. Odettové obdobi b&zi od 1.12. do
30.11., od dalsiho 1.12. bézi znova stav od 0,
a stary stav se pfesune na SM.

Reklamaéni doba ¢ini 1 meésic od doruéeni
vyuctovani. Preplatky 1 nedoplatky jsou
splatné do 31. 8. 2014. U vysokych nedo-
platkll je mozZné dojednat splatky tak, aby
posledni splatka byla za 8/2014.

Prevody do viasémictvi

Od roku 2012 dochazi k pfevodu byti i indi-
vidualné, kdy ¢len se zakonnou vyzvou trva
na pfevodu svého bytu bez ohledu na ostatni
byty v domé. Administrativa spojena s Pro-
hlasenim vlastnika, vyuétovanim fondu
oprav za dobu existence domu se musi pro-
vést u vSech byth v domé, nejen u toho 1,
ktery se prevadi.

Rovnéz zména u Katastru nemovitosti, dang z
nemovitosti, pojisténi a pfipadné zmény uve-
ru a zastavniho prava se tykaji vSech byt v
domé (napf. 26 bytt), 1 kdyZ se prevadi pouze
1 byt. Vlastnik bytu musi pak zaplatit tyto
zvysené administrativni naklady, i pfipadnou
jednorazovou uhradu podilu Gvéru & plano-
vanych investic.

V koneéném disledku pak vlastnik bytu plati
vy$si dai z nemovitosti, vyssi spravni popla-
tek, jednorazové sviij podil investic a nese
jako spoluvlastnik spoleénych ¢asti domu
a pozemku i podil odpovédnosti (hmotné i
trestni).

STIZNOSTI ZA ROK 2013

Celkem bylo podano 17 pisemnych stiZznosti
za rok 2013.

Stiznosti jsou smérovany hlavné na nevhod-
né chovani v bytech, dochazi k neptimétené-
mu hluku, televize, poditace, pobihani déti po
byte, v négkterych domech dochéazi mezi na-
jemniky k vzajemnému napadani jak slovni-
mu tak k provadéni naschvald, které se
mnohdy fesi na prestupkovych komisich, v
nékterych pripadech i pfivolanim Policie.

Zadame najemniky, kterych se to tyka, aby
pfehodnotili svoje chovani ve spoleé¢ném sou-
Ziti s ostatnimi najemniky domu.

Najemnici, kteli pfenechavaji byt do dotas-
ného uzivani podle Cl. 4 STANOV by méli po-
ucit své podnajemniky jak se maji v bytech
chovat, dle druzstevniho nafizeni a obéanské-
ho zakona 89/2012 Sb,

StiZnosti na psi milacky
Chceme upozornit najemniky, ktefi v byte
chovaji psy, aby si zkontrolovali, kdyZ odcha-
zi do zaméstnani, zda se pes chova hluéng,
jsou pfipady, Ze Stgka nepfetrzit¢ cely den.
Dalsim problémem je uklid spole¢nych
prostor domu, proto zadame najemniky, aby
po svych psich milagcich uklizeli a dodrzovali
Domovni a provozni fad domu.

Informace:

Informujeme vds o odchodu do starobniho dii-
chodu p. Josefa Balika, Ikterg pracoval jako
technik na useku udrzby druZstva. Jeho pra-
covni agendu prrevzali stdvajici technici tidrzby.

Oznameni

Na poc¢atku roku jsme se rozloudili s élenem
pfedstavenstva druzstva panem Petrem Ka-
batnikem. Za jeho dlouholetou praci pro dim
a nasledné i druzstvo dé¢kujeme. Na zakladg
volebnich vysledkil v roce 2011 se stal od 1.
ledna 2014 pro toto volebni obdobi ¢lenem
pfedstavenstva druzstva pan Stanislav Ca-
plarka.

Telefonni cisla

Ustfedna 388 331 186, 388 331 189
Fax 388 331 786

Predseda 723 173 187

Vedouci udrzby 388 331 280, 602 468 216
Technik adrzby 723 723 950

Ekonom 388 331 224

E-mail sbdprachatice@cbox.cz

Pohotovostni sluzba SBD 723 173 097

(opravy a odstranéni havdrii ~ topeni, voda, kanali-
zace, elektro apod.)

Usttedna

HAVARIJNI SLUZBY:

388 331 186, 388 331 189

Instalace Vimperk 800 778 833
CEVAK 800120112
E.ON 800 225 577
UPOZORNENT{:

V piipadé havarie na celé topné soustavé je nutné
volat Tepelné hospodarstvi v daném mésteé.

POZOR

Bytové druzZstvo nabizi k pfidéleni byt 3+1
(ptvodné 4+1) 78,39 m” v 1. podlazi domu &p.
276 Volary. Diim je zatepleny, okna plastova,
balkon a vytah novy. .

Clensky podil 280.000 K¢é. VOLNY IHNED !l

- INZERCE -

V pronajatych prostordch
v aredlu SBD v Husinciép. 3 je nové olevierno
Kadernictvi ,VERONA“
tel.é.: 722 604 551 od 10.00-17.00 hodin
- pondeéli az pdtelc v sobotu na objednduvicu.
Mozno navstivit strcnky Faceboolu.




