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Listopad 2014

PRACHATICE

Zdarma

Jen pro &leny

Co prinesl rok 2014
*novy Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.
*novy Zakon o druzstvech ¢. 90/2012 Sb.

+NOVE STANOVY SBD PRACHATICE a jejich
zapis do Obchodniho rejstriku v zakonném
terminu

e zakladani SVJ tam, kde podil druzstva klesne
pod 50%
*GiCetni programy a spravu pro vlastniky bytta
» dalsi vyiménu 15 vytaht (III. posledni etapa)
*zménu topeni v Netolicich (plynové kotelny
v kazdém panelovém domé)

Co ocekavame v roce 2015
* co nejméné NOVEL novych zakont

*VOLBY delegata podle volebnich obvodii na
obdobi 2016 - 2020

* obnovu statnich dotaci i pro domy SBD

*zlepSeni platebni moralky nékterych ¢lent
tak, aby je predstavenstvo nemuselo z druz-
stva VYLUCOVAT

+EXEKUCNI DRAZBY BYTU na dluhy mimo
SBD

evyménu 5 kusu vytahti a objednani dalSich
7 kusu

vvvvv

prubéznou kontrolou
spotreby dle vyhlasky 237/2014 Sb.

Jarni shromazdéni delegatii
se konalo 30. kvétna 2014 v Prachaticich za ti¢as-
ti 72% zvolenych delegati a bylo tak usnaseni
schopné.
Schvalilo:
e zpravu predstavenstva za rok 2013
* plan kontrolni komise za rok 2013
e vysledek hospodareni a rozdéleni zisku 2013
* smérnici pro odménovani organt druzstva
e vyplatu odmén funkcionaru za rok 2013
* prijeti ivéru na dalsi opravy 1 domu
*nové STANOVY SBD Prachatice
Ulozilo:
* zajistit realizaci prijatého usneseni
* ulozit vyroc¢ni zpravu a nové STANOVY
do Obchodniho rejstriku
 predat nové STANOVY vSem ¢lentim
* zajistit planované investice a opravy

« svolat AKTIVY predsedt samosprav v prosinci
2014

* seznamit ¢lenskou zakladnu s prijatym usne-
senim

« svolavat schtizi samospravy nejméné Ix za rok

AKTIVY

Aktivy predsedi samosprav a domovnich daveér-
nik1 se budou konat ve dnech 8.12. ve Volarech,
v restauraci ,, U Potacku", 10.12. v Prachaticich v
restauraci ,Hubertus"a 11.12. ve Vimperku v
restauraci , U Stadionu" od 14.00 hodin. Pozvan-
ky budou zaslany domovnim duvérnikiim a pied-
sediim samosprav dle jednotlivych lokalit.

Vytahy

V soucasné dobé¢ mame v druzstevnich domech
celkem 75 ks vytahti, z toho je nyni osazeno 55
kusti novych vytahti. Do brezna roku 2015
bude osazeno dalSich projednanych a smluvné
uzavienych 5 kust1 novych vytaht: (Prachatice
510, 557 a Vimperk 463, 464, 465). Z téchto
pak celkové 60 kust1 novych osazenych vytahti
bude celkem 50 kusti od firmy Schindler,
8 kus je od firmy Kone a 2 kusy jsou od firmy
Otis. Zbyva projednat a vymeénit poslednich 15
kusu vytahti. V roce 2015 se bude projednavat
a specifikovat vyména 7 kust vytahu v do-
mech: (Prachatice 678, Volary 269, 270, 323,
336, Husinec 278 a Ckyné 279), jejich vyménu
planujeme zajistit do cervna roku 2016. Po-
slednich zbyvajicich 8 kusu vytahu (Prachatice
671, 672, Volary 324, Vimperk 468, 497 ,457,
Husinec 277 a Vacov 101) planujeme vyménit
v prabéhu let 2016-2017. Z provozovani no-
vych vytahti v dobé zaruky, nebo provozu po
5 letech, kdy zaruka jiz skoncila je vidét, ze ne
vsichni si vazi této investice, jak by si zaslouzi-
la. Hrubé zachazeni vytahu neprospiva, zvlast
pak, pokud jej nékdo v ramci stéhovani vyuziva
jako zdviz pro odvoz nabytku ¢i jinych rozmeér-
nych predmétti. Opakované upozornujeme na-
jemniky, Ze tyto vytahy jsou ze zakona osobni.

www.sbdprachatice.cz

Pod touto adresou najdete nase webové stran-
ky, které jsme v ramci zakona zalozili, zde na-
jdete veSkeré kontakty pracovnikil druzstva
a dalsi informace a materialy.



Plynoveé instalace

Vazeni najemnici, na zakladé stale zvySeného
poc¢tu havarijnich situaci v CR v domech se
spotrebici na plyn a plynové bomby pro spora-
ky a varice, na zakladé platné upravené normy
TPG 704 01 platné od 1.8.2013, provérek pro-
vedenych pracovniky druzstva v jednotlivych
domech a bytech a na zakladé nezajmu nasich
¢lent1 druzstva odstranit nedostatky zjisténé
pri kontrole, prijalo a vydalo predstavenstvo
druzstva smérnici: ,, 0 povinnosti najemniku -
provozovatelu plynovych a elektrickych
zafizeni bytd" s Ucinnosti k 1.9.2014. Celé
znéni smeérnice najdete na nasSich webovych
strankach ve slozce DOKUMENTY. Zde jsou
uvedeny alesponn podstatné zasady a zakonné
povinnosti:

* Povinnost provadéni revizi a kontrol plynového
zatizeni vcetné plynovych spotfebic¢ti (sporaky,
varice, ohrivace vody, bytové plynové Kkotle
apod.) fesi Vyhlaska CUBP ¢. 21/1979, CSN 38
6405, CSN EN 1775 a Vyhl. CUBP ¢. 85/1978
Sb.

» Zabezpecovat v piedepsanych lhuitach provadéni
revizi a kontrol plynového zafizeni naleZejiciho
k bytu a predlozit je na vyzadani kontrolnim or-
ganum.

e pravidelné revize 1x za 3 roky - revizni technik,
Ix za rok povéreny pracovnik servisni organizace
(revizni technik)

*Vychozi revize pii kazdém uvedeni do provozu
jak rozvodu, tak i spottebice (jejich vyména za
noveé, pofizeni novych atp.) provadi revizni tech-
nik

* Kazdy plynovy spotrebi¢ pripojit dle navodu vy-
robce odbornym pracovnikem opravnéné firmy.

* Neprovadét neodborné zasahy do plynovych
spotiebicti.

+ Ridit se navodem pro pouzivani a tidrzbu plyno-
vych spotrebicti, provadét €isténi, kontrolu a se-
fizeni v rozsahu predepsaném navodem od vy-
robce nebo privodni dokumentace vyrobce.

+Ridit se normou TPG 704 01 platnou od
8/ 2013

* Posouzeni odbornikem - je spalinova cesta
vhodna z hlediska zajisténi bezpecného odvodu
spalin, §5 NV 91/2010 Sb.

»Je zajiStén dostate¢ny piivod spalovaciho vzdu-
chu pro spotiebice v provedeni B. (spotitebice
odebirajici spalovaci vzduch z prostoru, kde jsou
umisténeé.

* Pokud se provadgji stavebni upravy (napi. vyme-
na oken, zména veétrani), pii kterych se méni pii-
vod spalovaciho vzduchu, vyména vzduchu
v mistnosti nebo objem prostoru pro plynovy
spottebi¢, popt. se instaluje novy spotiebi¢ musi
najemnik zajistit nasledujici:

* nechat pfepocitat objem prostoru, prutok vzdu-
chu a potfebné mnozstvi spalovaciho vzduchu
dle spottebice - technikem

*nechat ovéfit nepifipustny podtlak v prostoru
instalace plynového spotiebic¢e vypoctem techni-
ka

* Pfi provozu plynového kotle, musi byt zajiSténo
jeho blokovani provozu v piipadé¢ soub&éhu pro-
vozu s odsavanim v byte !

* Skladovani plnych plynovych bomb ve spole¢-
nych prostorach domu je ZAKAZANO !

+CSN TPG 704 01 ¢l. 8.1.7 zni: Za uZivani ply-
nového spotrebice odpovida vlastnik spotre-
bice, tedy najemnik c¢len druzstva, pokud se
této odpovédnosti nezprosti jejim prokazatelnym
prenesenim na uzivatele napt. smlouvou o pro-
najmu nebo piedanim do osobniho uzivani.

K elektrické instalaci a el. spotfebi¢ctim v byté

se vratime pristeé.

Sprava domui

V roce 2014 jsme zmeénili software pro ucetnic-
tvi a spravu domu. Stary program, pracujici
jesté v DOSU, jiz nemél technickou podporu
vypocetni techniky. S touto zménou jsme zis-
kali moznost zajiStovat kompletni spravu do-
mu, jak druzstevnich tak i ostatnich domt ve
vlastnictvi a to oddélené v ramci ucetnictvi
a celé spravy domu v rozsahu, dle uzavrené
smlouvy mezi druZzstvem a spolecenstvim
vlastnikii. Podle souc¢asnych platnych zakonu
klesne-li pomér majetku na domé pri prevodu
bytovych jednotek do vlastnictvi 50/50, musi
diam zalozit , Spolecenstvi vlastnikti domu ...... "
a zajistit jeho kompletni spravu. Stavebni by-
tové druzstvo ma zajem pokracovat a
zajistovat spravu domu i nadale, vcetné
dalsich prichozich hledajicich zajisténi
kompletni spravy domu.

Indikatory rozpoctu topnych
nakladd

Z davodu zmény energetického zakona
406/2000 Sbirky byla vydana nova vyhlaska c.
237/2014 Sbirky ze dne 4.11.2014, ktera sta-
novi nova pravidla pro vytapéni a dodavku tep-
1é vody a pozadavky na vybaveni budov pristro-
ji regulujicimi dodavku tepelné energie konec-
nym spotfebiteliim. Podle této vyhlasky je stale
jesté mozné pouzivat odparné pomeérové indi-
katory spotreby tepla, na druhou stranu prika-
zuje ,, jakmile jsou spolec¢né vytapény dva
byty z jednoho zdroje", musi byt v obou by-
tech osazeny pomérové indikatory spotreby
tepla, bez ohledu na to o jaky zdroj vytapéni se
jedna (uhli, plyn, elektrika atd.). Rozpocet na-
kladt na vytapéni byta se pak provede podle
vyhlasky 372/2001 Sbirky, tedy z 50% podle
podlahové plochy a z 50% podle nameéru na
téchto indikatorech. To v soucasné dobé pro
druzstvo znamena urychlené k 1.1.2015 osadit
tyto domy pomérovymi indikatory spotreby
tepla na radiatorech (Prachatice 26 a Vlachovo
Brezi 407,408) centralné vytapéné domy, ale
i domy, kde mame spolecny kotel napr. na plyn
¢i uhli - automat.

Vyuctovani sluzeb 2013

V dubnu 2014 bylo prfi vyacétovani sluzeb (vo-
da, topeni) vy¢isleno témér 11 miliont preplat-
ku, které byly ¢lenim vyplaceny sloZzenkou
nebo na ucet v kvétnu 2014.

Nedoplatky byly vycisleny ve vysi 3,3 milionu,
vétSina ¢lent je uhradila do konce srpna 2014.
Prestoze umoznujeme 4-5 splatek, 26 c¢lent1 v
celkové vysi 146 tis. nedoplatky zatim nezapla-



tilo, pritom jiz obdrzeli 2x upominku a bude
jim vyuactovan poplatek z prodleni.

Podle vyvoje pocasi v roce 2014 a zatim faktu-
rované ceny tepla, ocekavame vyuctovani v
dubnu 2015 ve stejné relaci jako za rok 2013.
I kdyz zateplené domy spori, nékteri najemnici
nadmeérneé vysokou spotfebou tepla nebo
zejména teplé a studené vody (protéka WC) v
byté vysoce prekroci uspory ze zatepleni. Pre-
dem zvysené zalohy si vSak nedojednaji u tepla
ani vody, a pak maji problémy s vysokym ne-
doplatkem.

Vyuctovani se navic pocita ze skutecné zapla-
cenych zaloh, pokud tedy nema nékdo radné
zaplacené meésicni platby, vyskoc¢i mu vysoky
nedoplatek.

Prevody do viastnictvi a SVJ
V posledni dobé se mnozi vyzvy jednotliveu k
prevodu bytu do vlastnictvi, ne proto, aby by-
tovou jednotku jako vlastnici uzivali, ale proto,
aby prostrednictvim hypotéky tento byt co nej-
draz zpenézili. V roce 2014 bude preveden cely
duam PT 166 (musi zalozit SVJ), Vlachovo Brezi
387 (musi zalozit SVJ). Dale jednotlivci v €p.
521 a 501 Prachatice. U domu 202 Vimperk a
Husinec 285 budou prevedeny zbyvajici byty.
Dalsi uplatnéné vyzvy jednotlivet budou pre-
vedeny v roce 2015, naklady na zpracovani
Prohlaseni vlastnika a ostatni nezbytné tukony
pak musi za cely diim zaplatit tento jednotli-
vec. Jde o 1 b.j. Strazny 7, 1 b.j. Prachatice
553 a 1 b.j. Vacov 93.

Od roku 2014, pokud podil druzstva klesne na
domé pod 50%, musi se zalozit nova pravnicka
osoba SVJ (Spole¢enstvi vlastnikti jednotek) a
prijmout své stanovy za tcasti notare, zapis do
rejstiiku, své ICO, bankovni ucet, pojistku,
prevzeti smluv na teplo, vodu, elektrinu, dan z
nemovitosti apod. Tato nova pravnicka osoba
musi také vést podvojné ucetnictvi. Druzstvo
nabizi pro SVJ smluvné rozsah spravy domu i
podvojné tucetnictvi podle platnych predpisu,
zakladni sazba poplatku 120 K¢ /byt / mésic +
DPH. V roce 2014 bylo tak zalozeno SVJ na 6
domech, na 4 domech zajistuje spravu a ucet-
nictvi druzstvo.

Dluznici

Novy Obcansky zakonik a zakon o druzstvech
stanovi, Ze druzstvo pfi porusovani povinnosti
¢lent, zejména tim, Ze radné neplati mésiéni
najem, musi své cleny vylucovat z druzstva, jiz
kdyz je dluh vyssi jak 3-mésicni najem.

V soucasné dobé 18 dluznikii obdrzelo
VYSTRAHU prfed vylouéenim. Pokud dluhy do
konce roku nezaplati, popfipadé nedohodnou
primérené splatky, rozhodne predstavenstvo
druzstva v lednu o VYLOUCENI CLENA. Clen
se muize odvolat ke Shromazdéni delegatu,
pripadné pak az k soudu. Nadé€ji na zamitnuti
vylouceni pak ma pouze v pripade, Ze vSechny
dluhy zaplati a bude radné platit mésicni plat-

by, v opacném pripadé pak musi bez nahrady
byt vyklidit a vyklizeny predat druzstvu. Zani-
kem c¢lenstvi tak zanika i najem bytu.

EXEKUCE - DRAZBY

Za rok 2013 doSlo na druzstvo od exekutoru
84 zadosti, dotazu, ex. prikazi apod. na nase
soucasné nebo minulé ¢leny.

V roce 2014 k rijnu je to jiz 206 exekucnich
rizeni za dluhy jinde nez v SBD. Velké mnozstvi
se tykalo VZP, kde si nasi ¢lenové nebo jejich
déti neplati zdravotni pojisténi. Nékolik velkych
exekuci naSich ¢len1 pak muZe skonéit draz-
bou druzstevniho podilu (tedy bytu) a vyklize-
nim bytu.

Je vSak zajimavé, jak obcané, kteri dluzi na-
jem, za exekuce, telefon, pojisténi, auto, ptjcky
a nemaji pry penize, honem utikaji za pravni-
kem, aby nasli néjakou cestu jak se dluht
zbavit a nic neplatit nebo hodné malo. Na dluh
penize nemaji, ale na pravnika ano?

Bourani v panelaku podruhé
Jiz pred rokem jsme ve Zpravodaji SBD uvadé-
li, Ze jakékoliv bourani zdi (celé i castecné) v
panelovych domech predstavenstvo nepovoli.
Presto se nékolikrat roc¢né objevi Zadost ¢lena o
bourani panelovych konstrukci. A v radé pri-
padu i kdyz povoleni nemaji, provedou to na
¢erno. Neodborné zasahy do panelovych domi1
pfitom mohou narusit statiku stavby. Okruh
odborniku, ktefi problematiku panelakt ovla-
daji, je pomérne nizky. Posouzeni zmén v pane-
lovych domech tak casto provadi osoby, které k
tomu nemaji potrebné znalosti. Na vysokych
skolach se uz vystavba panelovych domt neu-
¢i, a poslednim odborniktim, ktefi je ve Skole
zazili, je jiz vice jak 50 let. A to se v letech1959-
1992 postavilo 80 tisic panelovych domu s 1,2
milionem byt1i.

Proto kutilstvi naSich ¢lenti nebo i rady dnes-
nich stavebnich firem a firmicek, které nemaji
o panelaku odborné znalosti, mtzZe byt nebez-
pecné a podle odbornikti na statiku a dynami-
ku staveb mohou tyto tipravy zptisobit kompli-
kovany pribéh tokt zatiZzeni a vnitinich napéti
ve sténach, vedouci az ke ztratam odolnosti
nebo stability stény nebo jeji dilci casti. To se
tyka nejen bourani, ale i zasekavani elektric-
kého vedeni do stén a stropti, kde vysekana 20
mm spara vyrazn€ ovlivni nosnost panelu. Bu-
dou-li tedy takovéto upravy zjiStény, bude to
posuzovano jako hrubé poruseni povinnosti
¢lena az s moznosti VYLOUCENI z druzstva.
Rovnéz sousedy a vybory samospravy zadame,
aby v pripadé, Ze néktery clen/najemce boura
panelové stény, otvory apod. a je to zrejmé jed-
nak podle hluku, jednak podle toho, co se z
bytu vyvazi, okamzité tento stav nahlasili
techniktim druzstva k dal§imu fizeni.



Spolecné prostory v domech
a jejich uzivani

Znovu upozornujeme na spolecné prostory v
domech, kde nékteri najemnici odkladaji nepo-
trebné véci do téchto prostor, které byly kolau-
dovany k jinym ucelum. Zadame najemniky,
aby vyklidili tyto prostory a nedochazelo pri-
padné k odvozu do sbérného dvora.

Klid v domeé

V fadé byti dochazi k nadmérnému hluku, ktery
se Sifi domem, najemnici nerespektuji druzstevni
nafizeni Domovniho a provozniho fadu domu,
clanek 9 a Obc¢anského zakona a tim porusuji klid
v domé. V nékterych piipadech zde zasahuje i
Policie. Neuvédomuji si, ze vedle nich bydli na-
jemnik, ktery nechce slySet kiik, pla¢ a hlasitou
hudbu. Ve vétsiné pfipadi se jedna o byt v pro-
najmu, kdy najemnik dostatecné nepouci podna-
jemnika jak se ma v byt¢ chovat.

Odstranéni Zivotu nebezpecného
havarijniho stavu venkovnich
schodist’ ve Vimperku

Z dtavodu doposud nevyreseného sporu o
vlastnictvi k venkovnim schodistim u nékte-
rych panelovych domu na sidlisti ve Vimperku
rozhodlo predstavenstvo SBD takto:

- SBD zajisti generalni opravu nejvice nebez-
pecnych konstrukci verejnych komunikaci
jesté do konce roku 2014

- financovani bude v této fazi zajiSténo z pro-
stredkt SBD.

- pokud bude nasledné soudnim rozhodnutim
urceno, Ze skutecnym vlastnikem venkovnich
schodist je Meésto Vimperk, uplatni SBD
vSechny prokazatelné vynalozené naklady na
vlastnikovi pfedmétnych nemovitosti.

V dobé vydani tohoto ¢lanku probiha, nebo uz
byla dokonc¢ena, oprava schodist u domu ¢.p.
460, 464 a 423.

Spolecéna elektroinstalace v do-
mech poctvrté...

Za spolecnou elektroinstalaci v domé se pova-
zuji veskeré rozvody od hlavniho domovniho
jistice az k elektromértiim jednotlivych bytt.
SBD zajistuje pravidelné revize téchto zarizeni
v pevném pétiletém cyklu.

Z duvodu navysSeni bezpecénosti v domech, pre-
vence pred pojistnymi udalostmi a zejména z
hlediska zabezpeceni pozarni ochrany majetku,
doporucujeme samospravam odsouhlaseni ta-
kové akce pro rok 2015 pri nejblizSi domovni
schiizi.

Pozor na zruseni odbérného
mista/!

Pri prevodech bytt, nebo jejich dlouhodobém
neuzivani, se stava, ze ptvodni uzivatel zrusi -
odhlasi odbérné misto (elektromér). Pracovnici

E.ON poté neprovedou pripojeni nového odbér-
ného mista, pokud stavajici pripojeni bytu na
stoupacky neodpovida souc¢asnym predpistim.
Novy uzivatel v takovém pripadé musi zajistit
rekonstrukci této casti elektroinstalace na
vlastni naklady.

Doporucuje se proto provadét pouze pisemny
prevod stavajiciho odbérného mista (elektro-
méru) z puvodniho na nového uzivatele.

Odecty bytovych méridel
Zacatkem prosince probéhnou v bytech odecty
meéridel tepla, teplé a studené vody. Zajistéte
zpristupnéni bytu podle datumu a ¢asu podle
vyvésené VYZVY nebo si dojednejte nahradni
termin! Kdo odeéty neumozni, zaplati prumeér +
60% sankci za teplo + 300% za TUV.
Zkontrolujte odecty jesté pred podpisem. Po-
kud pozdé;ji zjistite nékteré rozdily, chyby nebo
zamény TUV a SV, musite ihned informovat
druzstvo, necekat az do kvétna na finanéni vy-
ucCtovani. Jenom vasSe kontrola a pozornost
umozni spravedlivé roztctovani naklada v do-
me.

Mate-1i dalkovy radiovy odecet tepla nebo i
vody, odecita¢ do bytu nechodi. Zapiste si stav
tepla, teplé a studené vody pro kontrolu pri
vyuctovani naklad.

Telefonni éisla

Ustredna 388 331 186, 388 331 189
Fax 388 331 786

Predseda 723 173 187

Vedouci udrzby 388 331 280, 602 468 216
Technik udrzby 723 723 950

Ekonom 388 331 224

E-mail sbdprachatice@cbox.cz

Webové stranky www.sbdprachatice.cz
Pohotovostni sluzba SBD 723 173 097

(opravy a odstranéni havdrii — topeni, voda, kanali-
zace, elektro apod.)

HAVARIJNI SLUZBY

Instalace Vimperk 800 778 833
CEVAK 800 120 112
E.ON 800 225 577
UPOZORNENI:

V piipadé¢ havarie na celé topné soustavé je nutné
volat Tepelné hospodafistvi v daném méste.

POZOR

Bytové druzstvo nabizi k pridéleni byt 3+1 (pu-
vodné 4+1) 78,39m” ve II. podlazi domu ép.
501 Vimperk. Diim je zatepleny, okna plasto-
va, balkon a vytah novy. Clensky podil 400.000
Ké¢. VOLNY THNED !

FPF 20715

VSe nejlepst, hodné zdravi,
mnoho osobnich ( pracovnich vispéchii v novém roce 2015,
Vim preji spolecné,
y 5 g L. .
predsz‘avens[w, kontrolnl fomise a pracovnict druzstva



