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Stavebni bytové druzstvo Prachatice sidlo Husinec

Rok 2019:

* dotace Podpora bydleni 4. kolo, prozatim posledni

* dotace Panel+, Nova zelena usporam a dotace
IROP

e individualni a rovnéz spoleéné vymeény oken,
zatepleni domu, opravy stiech, izolace zakladu
domi, elektroinstalace stoupacek, spole¢né vyme-
ny otopnych téles

* obména starych vytahii dokoncena, instalovano jiz
celkem 45 dalSich novych vytahd dle pozadavkt
samosprav ve 4-patrovych domech

* pifevod 43 bytovych a 12 nebytovych jednotek do
vlastnictvi ¢lena

e zalozeni dalSich SVJ Pt 468, Pt 820 se spravou
u SBD, celkem nyni zajistujeme spravu - 19 SVJ
* limit ,,de minimis* 200 tis.€ jsme v ramci dotacni-
ho programu ,,Bytové domy bez bariér* vycerpa-
li, urcita cast prosttedktl z dotace se pro nas opét
uvolni v roce 2020 a ptipadne na akce vytahy v do-
mech Lhenice 372 a Netolice 559, véetné zadosti.

* GDPR - zména softwaru, vyména PC — Windows
10, dale nas ¢eka kompletni vyména kancelarské-
ho nabytku: pracov. stoly, knihovny, registracni
skiin¢ atd., vSe musi byt uzamykatelné! K tomu
pak nasleduji dalsi dokladova opatieni a vse je to
o penézich.

e upravy STA pro ptfijem DVB-T2

Shromazdéni delegatu druZstva

se konalo 31. kvétna 2019 v Prachaticich s ucasti 42
z pozvanych 62 delegatl, ucast 67,7%.

Jednani bylo usndSenischopné.

SCHVALILO:

e zpravu predstavenstva za rok 2018

¢ zpravu kontrolni komise za rok 2018

e vysledek hospodafeni a rozdéleni zisku za rok
2018

* vyplatu odmén statutarnich organti, spravet domu
a samosprav

¢ schvalilo uvéry pro 13 domi - planované opravy

e schvalilo smérnici 1/2019 ,,Placeni oprav, vymén
v jednotkach a spole¢nych ¢astech domu*

e schvalilo smérnici 2/2019 ,,Prodlouzeni platnosti

zadosti o pfevod bytu do vlastnictvi podanych dle
zékona 42/1992 Sb. a 72/1994 Sb. do roku 2030

PRO CLENY ZDARMA

ULOZILO:

* zajistit realizaci pfijatého usneseni

e vyro¢ni zpravu vlozit do obchodniho rejstiiku

* zajistit regenerace domu podle pozadavku samo-
sprav

* svolat Aktivy pfedsedt samosprav v prosinci 2019

* kontrolovat plnéni ukold ptijatych shromazdénim
delegatu a predstavenstvem

* seznamit ¢lenskou zakladnu s pfijatym usnesenim

* svolavat ¢l. schlizi samospravy nejméné 1x za rok

Hospodareni druzstva v roce 2018:

Hospodareni druzstva v tis. K¢ 2015 2016 2017 2018

pocet bytl 2898 2887 2869 2833
majetek

pocet garazi 62 62 62 62
naklady 38663 | 38387 39714 38693
vynosy 40051| 39852 | 41847 41174
poplatky z prodleni 224 206 193 123
zisk SBD celkem pied zdanénim 1612 1671 2326 2604

doplnujici informa-

ce v tis. K&
Uéty v bance - CSOB, KB 44034 | 49688| 55345| 61300
nesplacené uvéry DBV (anuita) 10 318 9171 7283 6 749
nesplacené uvéry opravy - domu 205968 | 185962 | 157737 | 135519
udrzba v tis. K&
dohody o ¢innosti 84 75 55 59
material 170 203 212 307
dodavatelsky 25770 16 494 23704 35327
celkem 26 024 16772 23971 | 35693
fond oprav v tis. K&
tvorba z ngjmu 56216 | 57198 57774 | 57305
HV, roky, ostatni 2730 1815 1672 1837
dotace panel. vady, PANEL, ZU 4176 4147 7180 8267
) + zUstatek 47239 | 54658 | 59347| 59768
samospravy
- zUstatek -28753| -23316| -25232| -30723
Rok 2020:

e dle pozadavkl domt, dalsi stavby novych vytah

* zadosti o dotace pro vytahy Lhenice 372 a Neto-
lice 559

e stalé prubézné teseni dluzniki, insolvenci a exe-
kuci

*zména vytapéni doml Vacov 101 a 111 tepelna
Cerpadla

* prevody dalSich byt do vlastnictvi



¢ vznik dalSich SVJ a v ptipad¢€ zadjmu, jejich sprava
u SBD

* GDPR, pokracovani zajistovani pozadavkt

e zavedeni EET k 1. 5. 2020

e shromazdéni delegati se uskuteéni dne

29. 5. 2020 a budou zvoleni novi ¢lenové pred-
stavenstva, kontrolni komise a jejich predsedo-
vé, probiha ptiprava kandidatek, zdjemci se mo-
hou hlasit

Aktivy predsedii samosprav

a spravcu domui

Aktivy se budou konat ve dnech: 9. 12. 2019 ve Vola-
rech v restauraci ,, U Potuc¢ku®, 11. 12. 2019 ve Vim-
perku v restauraci ,,U Stadionu* a dale 12. 12. 2019

v Prachaticich v restauraci ,,Druzba“ nam. Pratelstvi
¢. p. 690, vzdy od 14.00 hodin

Odecty v roce 2019 se blizi

VSichni, ktefi nemaji jesté osazeny metidla s radi-
ovym odectem, musi ze zdkona v platnych terminech
zajistit odecitateltim piistup do bytu!

Je jich stale dost — ndjemnikt, kteti spoléhaji, ze
k nim n¢kdo mimotadné ptijde udelat odecet, az se
jim to hodi. Neuvédomuji si vSak, Ze to jsou jen dalsi
zbytecné naklady na dopravu a ztraty ¢asu projedna-
vanim terminti. Spravedlivé bude, kazdému takovému
jedinci tyto naklady vyuctovat. Za provedeni odectd
je stale odpovédny clen druzstva, i kdyz ma v byté
podnajemnika, nebo je byt pfipadné neobsazen.
Pokud neméam hotové odecty z vaznych divoda,(ne-
moc -nemocnice, dovolend atd.) mohu pteci nasledné
udélat ,,samoodecty* a stavy nahlasit na druzstvo, ¢as
na to je!

Nezapomente na povinnost, neobsazenou bytovou
jednotku v zimé temperovat!

V tomto case je dobré si udélat kontrolu IRTN, ter-
moregulac¢nich hlavic, vodomért a funk¢nosti ventild
uzavirajicich vodu ve stoupacce, zda je vSe v potad-
ku, pokud ne, zavady nahlasit na druzstvo.

Rozpocet nakladi se provadi dle vyhlasky
269/2015Sb, rozpocet nakladi za teplo ma urceny
pomér piedstavenstvem druzstva 50/50, 50% rozpo-
¢tem nakladd podle podlahové plochy a 50% naklada
podle namért na IRTN. Clenska schiize domu si miize
tento pomér zmeénit projednanim a zaslanim zapisu,
nejpozdéji vzdy do konce ledna nasledujiciho roku!

Clenska schiize domu - opakované!

Samospravy domt a spravci domi, dodrzujte prosim
zékladni pravidla pro jednani na ¢lenské schizi. Stale
dochazi k porusovani stanov druzstva a zakona. Na
druzstvo jsou zasilany neplatné zapisy, v pripadech
projednavani investice hrazené z fondu oprav domu
nebo dokonce uvérem, jde o zdsadni poruseni. Znovu
na to upozorinujeme vSechny spravce domu. Ziskava-
ni podpist obchazenim néajemnikd po bytech v domé
je nepfipustné, a takové vyjaddieni souhlasu neplatné!

1)Pozvanka s programem schiize je vzdy viditelné
umisténa v domé 15 dni pred vlastnim konanim,
vzdy podepsand prezencni listina z €l. schiize domu,
tato doklada, zda je schtize usnaSeni schopna

2)Dalsi podpisova listina z ¢l. schiize vyjadtujici
souhlas ¢i nesouhlas ¢lent druzstva s projednava-
nou investici dle programu

Prehled dluhi rok 2017 az 2019

Prehled dluhu k 31.10.2017

diuh celkovy dluh do 20 tis. K¢ | celkovy dluh nad 20 tis. K¢
dluznikt Ké dluzniku Ke
najemné 84 415 937 5 163711
vyuctovani 19 112 066 0 0
penale 149 251113 8 517 635
Celkem 779 116 681 346
Celkovy dluh: 1460 462 K¢
Celkem dluzniki: 201
Ptehled dluhu k 31.10.2018
diuh celkovy dluh do 20 tis. K¢ | celkovy dluh nad 20 tis. K¢
dluznikt K¢e dluzniku Ke
najemné 75 299 152 1 46 588
vyuctovani 12 57 403 1 21589
penale 96 74 917 6 301 689
Celkem 431 472 369 866
Celkovy dluh: 801 398 K¢
Celkem dluzniki: 116
Prehled dluhu k 31.10.2019
diuh celkovy dluh do 20 tis. K¢ | celkovy dluh nad 20 tis. K¢
dluznikt Ke dluzniku Ke
najemné 56 239 427 1 82 864
vyuctovani 7 42 399 1 22 969
pendle 92 51731 4 167 163
Celkem 333 557 272 996
Celkovy dluh: 606 553 K¢
Celkem dluzniku: 127

Prechod na televizni vysilani v novém
standardu - DVB-T2

Stavajici televizni vysilani v norm¢é¢ DVB-T bude
v nasi oblasti ukonéeno — vypnuto k 20. unoru roku
2020. Do této doby je nutné na domech zajistit tpra-
vu STA, tak aby tento piijem byl na domé umoznén.
Stavajici ptijem TV signalu pomoci vlastni STA v siti
DVB-T je konstrukéné feSen ruzné: kandlové zesi-
lovace, programovatelné zesilovace, Sirokopasmové
zesilovace, proto i upravy STA jsou pak finan¢né roz-
dilné. Na vSech naSich domech probiha pfijem tele-
vizniho vysilani odlisné: pozemnim vysilanim, sate-
litnim vysilanim, kabelovou televizi a internetovym
vysilanim. Proto byli vSichni spravci doma obeslani
dotaznikem emailem nebo pisemné, zda uvedenou
upravu pro pfijem DVB-T2 po projednani na dome




budou pozadovat, ANO ¢i NE. Ptipadné, zda jiz sami
o své vuli nekontaktovali televizniho technika a po-
doplnéni, soucasné vysilani DVB-T2 probiha na na-
hradnich sitich — kanalech, a aby to nebylo tak jedno-
duché bude v novém roce 2020 opét preladéno, snad
jiz na kanaly konecné. Spravci, ktefi dotaznik na
druzstvo doruéili, maji podle stanoviska domu upra-
vy zajistény.

Bohuzel, dodnes mnoho spravci domu své stano-
visko zpét na SBD nezaslalo!

Jak spravné pouzivat termoregulacni
ventily v bytech

Instalace termoregula¢nich ventilt (TRV) na otopnych
télesech bytl je povinnosti dle zdkona ¢. 406/2000Sb
(o hospodareni energii) v platném znéni. Hlavnim
ucelem jejich instalace je sniZzeni energetické naroc-
nosti a tim nakladii na vytdpéni v obytnych mistnos-
tech.

Jak funguji TRV
Termoregulacni ventil umoznuje regulovani predna-

stavené pozadované teploty v jednotlivych mistnos-
tech bytu zcela automaticky, bez nutnosti jakékoliv
obsluhy. Rizeni teploty v mistnosti zaji$t'uje termore-
gulacni hlavice, kterd ovlada regulacni kuzelku ven-
tilu. V hlavici je zabudovany termoclanek snimajici
teplotu. Je to velmi citlivy senzor, ktery na zdkladé
zmény okolni teploty plynule otevird nebo zavira
ventil a tim reguluje vykon otopného télesa. Ventil
odstavuje otopné téleso z provozu v té chvili, kdy
v prostoru, ve kterém je umisténa termostaticka hla-
vice, je dosazena poZadovana teplota, nastavena na
termostatické hlavici. Je tieba si uvédomit, ze TRV
zohlednuje i tzv. ,,tepelné zisky* (teplo ze slune¢niho
zateni, ze sporaku pfi vafeni, teplo vydané uzivateli
bytu a jinymi el. pfistroji v byté). Velmi zjednodusené
feCeno — neni tieba topit ustfednim topenim, pokud
teplo ziskame jinym zpisobem ve svém byté. Sprav-
nou regulaci nam obstara dobfe nastavena termoregu-
la¢ni hlavice. Skutecné optimalni nastaveni hlavice se
podfizuje roénimu obdobi a soucasné i pocasi. Teplo-
ta otopné vody je fizena s ekvitermné, tedy s vazbou
na venkovni teplotu a pohybuje se od 65 °C do 85 °C,
¢im niz$i teplota venkovni tim vyssi teplota otopné
vody. Rovnéz zalezi na poloze mistnosti ke svétovym
stranam a zdali-jde o sténu mistnosti s otopnym téle-
sem navétrnou ¢i ne. To vSe se projevi ztratou tepelné
energie mistnosti.

Z3AKkl. pravidla, jak nastavit teplotu na TRV
Regula¢nim prvkem v jednotlivych mistnostech byti

jsou termoregulacni ventily (TRV).
Na termoregulaéni hlavici je stupnice, kde Ize orien-
tacn¢ nastavit pozadovanou teplotu v mistnosti.

Stupnice ma nasledné znaceni:
nastaveni na stupenl * je nezamrzna teplota cca
6 °C az 8 °C (odpovida nastaveni ve sklepnich

prostorach), v bytech by neméla byt vyuzivana!

nastaveni na stupen I cca 12 °C (odpovida nasta-
veni na domovnich schodistich, v zadveti)

nastaveni na stupeni II cca 16 °C (odpovida nasta-
veni domaci dilny pro kutily a chodby domi)

nastaveni mezi stupném Il a III cca 18 °C (odpo-
vida nastaveni loZnice)

nastaveni stupen III cca 20-21 °C odpovida na-
staveni v obyvacim pokoji, kuchyni, jideln¢). Je
to zakladni a doporucené nastaveni.

nastaveni mezi stupném III a IIII cca 22 °C
(odpovida pro détské pokoje)

nastaveni stupen IIII cca 24 °C (odpovida pro
koupelny)

nastaveni stupné V cca 28 °C (odpovida nastaveni
na plaveckém bazéné, v byté by se nemélo rovnéz
uzivat)

Z vyse uvedeného piehledu je doporuceno nasta-
veni na stupen ¢islo III. NedoporucCuje se nasta-
veni na * a také vy$§i neZ stupen IITI.

Ke kontrole nastaveni stupnice na TRV je doporu-
¢eno vyuzit vnitiniho pokojového teploméru a dle
naméfenych hodnot nastavit termoregulacni hla-
vice v jednotlivych mistnostech.

Pti nadmérném vytapéni si je tfeba uvédomit, ze
kazdé zvyseni teploty vzduchu v mistnosti o 1 °C
zvySuje naklady na tepelnou energii asi o 6-8%.

Jak spravné pouzivat TRV a jak sami miZeme funkei
TRYV ovlivnit

1)Pro spravnou funkci TRV je tfeba zajistit, aby
v okoli termo-statické hlavice nedoslo k ome-
zeni proudéni vzduchu nebo dokonce k zakryti
hlavice (nabytkem, zaclonou, krytem radiatoru).
To by znamenalo omezeni jeji funkce. Teplota se
v jejim okoli zvysi a ventil uzavie pfivod, coz ma
za nasledek snizeni teploty v mistnosti.

2)Pii vétrani a bezprostiedné po ném TRV uzavie-
me — zabranime tak otevieni ventilu v dasledku
prudkého snizeni teploty vlivem vétrani. Po vy-
rovnani teploty v celé mistnosti (cca po 15 min.)
Ize TRV opét nastavit na pozadovanou teplotu.
Neni potieba jej nastavovat na maximum a na-
sledné zastavovat, ventil je pIné otevien a radiator
maximalné topi, dokud se teplota neblizi teploté
nastavené na hlavici TRV. S piiblizovani poko-
jové teploty k nastavené teploté omezuje ventil
pritok topné vody, az se pfi jejim dosazeni uzavie
uplné.

3)Pti odchodu z bytu na delsi dobu, nastavime TRV



na nizsi pozadovanou teplotu a po navratu ho
opét nastavime na pozadovanou teplotu. USetii-
me tak zna¢né naklady na teplo. Pfi kratkodobém
opusténi bytu (pfes noc, do zaméstnani apod.)
vSak nesnizujeme teplotu o vice nez 2 stupné,
protoze spotiebované teplo na opétovné ohiati
vzduchu, vybaveni bytu a prochladlych stén mist-
nosti je mnohem vétsi nez teplo, které by bylo tie-
ba k udrzeni teploty.

4)Zasadni chyby jsou pii vétrani bytd. Chybné je
vétrani tzv. otevienim ventila¢niho kiidla na delsi
dobu (vyjma kuchyné pti vafeni). Dlouhodobym
otevienim ventilacky se ochladi vzduch i zdi mist-
nosti a je pak potteba mnohem vétsi spotieby tepla
k jejich opétovnému ohiati a tim dosazeni pozado-
vané teploty v mistnosti. Je proto nanejvys vhod-
né vétrat mistnosti v zim¢ intenzivné a kratce.
Termoregulac¢ni ventily jsou velice vyznamné
prvky otopné soustavy, které pti jejich spravném
vyuzivani, jsou nam schopny uSetfit zna¢né na-
klady na vytapéni bytd. Pokud se vsak uzivaji,
jako staré typy ventildi tzn. ,,otevieno-zavieno®,
pak je zcela potlacena jejich funkce a také naru-
Sen chod celé otopné soustavy v dome.

Opravy a havarie
Uzavfeli jsme smlouvu s firmou pana Buska na insta-
latérské a topenaiské prace ve spolecnych prostorach
domu pro dalsi 2 roky.

Z ptedchozich dvou let mame nasledujici poznatky:
e ¢lenové druzstva se domnivaji, ze tato pohoto-
vostni smlouva zastfeSuje i vnitini bytové rozvo-
dy (specifikuje smérnice ¢. 1/2019 co je spolecné
a co nel)

* ¢lenové druzstva se domnivaji, ze pokud néhod-
n¢ zjisti zdvadu o vikendu ¢i svatku, v pozdéjsich
hodinach atd. musi byt opravena okamzité, i kdyz
nehrozi poskozeni majetku. Vezméte na védomi
pak takovou vysokou cenu za opravu, kterou za-
plati dim — tedy Vy vsichni v domé. Mnohdy jde
o opravu jiz star$i zavady — nepockalo by to do
pondéli?

* ¢lenové druzstva zapomnéli na kazen, mam sjed-

2020

nanou opravu a domluveny termin, mame v dome¢
vyvéSeny termin vymeény otopnych téles, vodomé-
i, indikatort spotieby tepla na otopnych télesech
nebo termin odec¢tl spotieby tepla a vody, pfistup
¢lena je velmi nezodpovédny. Pfipady ndm naris-
taji a ptistup ,,me se to nehodi, at’ se prizptisobi fir-
ma, at’ pfijdou podruhé, potieti o co vlastné jde*?
Jde o to, ze to stoji dalsi penize domu a firme to
odebira plan. kapacitu s kterou pocitala. Druzstvu
to nedéla dobré jméno.

Telefonni Cisla:

Ustiedna 388 3331 186, 388 331 189
E-mail: sbdprachatice@cbox.cz
www.sbdprachatice.cz

Predseda druzstva: Ing. Borovicka 723 173 187
Vedouci udrzby: Ing. Kneifl 388 331 280, 608 853 715
Technik udrzby: pan Hanzal 388 331 786, 723 723 950
Ekonom druZzstva: pani Kovarikova 388 331 224

Pohotovostni sluzba SBD: 730 899 956

Firma: BuSek P & T Voda Plyn Topeni s.r.o.

E-mail: objednavkysbd@busekpt.cz;
busek@busekpt.cz

opravy: (havarie topeni, voda, kanalizace, atd.)

HAVARIJNI SLUZBY:
Instalace Vimperk: 800 778 833
CEVAK: 800 120 112
E-ON: 800 225 577
UPOZORNENI:

V pripad¢ havarie na celé otopné soustavé je nutné volat
Tepelné hospodatstvi v daném mésté.

Prachatice: 388312 776

Vimperk: 724 322 335
0 ~,’¢*¢*‘ )
Volary: 602 432 155 t‘f:’ : 7%:
i

Predstavenstvo, kontrolni komise a vichni pracovnici druzstva

Vadm i vadim \aﬁ%\cgm PV‘Q\Y\ Pﬁ\"emr\é Proi\ﬂ avatka vanodnich

a v novém roce 2020 hodné 2dravi, mnoho osobnich & pracovnich Gspécht, . %« .




