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Stavebni bytové druzstvo Prachatice sidlo Husinec

Shromazdéni delegatu druzstva
v roce 2021

Letos se bohuzel vzhledem k trvajicimu vyvoji epidemie
koronaviru SARS CoV-2 nemohlo konat shromazdéni
delegati prezencnim zpusobem, jak jsme byli doposud
vsichni zvykli, ale museli jsme vyjimecné na zaklade po-
voleni zakona ¢. 191/2020 Sb. (,,lex covid®) pfistoupit
ke konani shromazdéni ve formé per rollam, tedy kore-
spondencné, coz za béznych podminek pravé u bytovych
druzstev zakon zakazuje. VSem zvolenym 53 delegatim
tak byly koncem kvétna na jejich korespondencni adre-
sy druzstvem zaslany vSechny materialy potiebné k jejich
rozhodnuti. Do 30. 6. 2021, kdy uplynul posledni den Ihi-
ty pro doruceni vyjadreni delegati k navrhu na hlasovani
per rollam, bylo na druzstvo doruceno vyjadieni od 51 de-
legatt, pticemz jeden delegat odevzdal zcela nevyplnéné
vyjadieni a dva delegati se nevyjadfili viibec, kdy v tomto
ptipadé pak plati, ze tito tfi delegati s navrhem rozhod-
nuti nesouhlasi. Na zakladé dorucenych vyjadifeni byl
vypracovan notarsky zapis, ktery je dostupny na naSich
webovych strankach, kde bylo zkonstatovano, Ze v§echny
predlozené navrhy byly pfijaty.

Shromazdéni delegata schvalilo:

1. zpravu ptfedstavenstva o své ¢innosti v roce 2020,

2. zpravu kontrolni komise o své cinnosti v roce
2020,

3. ucetni zadvérku za rok 2020 bez vyhrad,

4. vysledek hospodafeni a rozdéleni zisku za rok
2020 ve vysi 2.370.500,49 K¢,

5. vyplatu odmén statutdrniho a kontrolniho or-
ganu a C¢lent vyboru samosprav (popiipadé do-
movnich davérnikd) za rok 2020 v celkové vysi
450.000 K¢,

6. volbu dosud jmenovanych nahradnich ¢lent
pfedstavenstva, a to Ivany Mészarosové, Valerie
Kunclové a Jana Sramka, za fadné ¢leny ptedsta-
venstva,

7. pfijeti iveért na rekonstrukce domul se zfizenim
zéastavniho prava pro domy Stachy ¢. p. 222, On-
Sovice €. p. 14, Dub ¢. p. 94 a Volary €. p. 13, 14,
15 a l6.

8. nové stanovy Stavebniho bytového druzstva Pra-
chatice sidlo Husinec,

9. novy jednaci fad Stavebniho bytového druzstva
Prachatice sidlo Husinec,

10. novy volebni tad Stavebniho bytového druzstva
Prachatice sidlo Husinec.

Shromazdéni delegati uloZilo:
a) predstavenstvu druZstva:
1. =zajistit realizaci ptijatého usneseni,
2. ulozit vyro¢ni zpravu do obchodniho rejstii-
ku,
3. zajistit regenerace domu a stavbu vytaht pod-
le pozadavku samosprav vcetné financovani
a statnich podpor,
4. svolat Aktivy predsedl samosprav ve 4. ¢tvrt.
2021,

PRO CLENY ZDARMA

b) Kkontrolni komisi:
1. kontrolovat plnéni ukolt ptijatych SD,
2. kontrolovat plnéni tkolld pfijatych ptedsta-
venstvem,
¢) delegatim a piedsediim samosprav:
1. seznamit ¢lenskou zékladnu s pfijatym usne-

senim,
2. svolavat schuzi samospravy nejméné 1 x za
rok. (LT)

Oziveni druzstevniho bydleni

Zakon o obchodnich korporacich stanovi, ze bytové
druzstvo je dobrovolnym spolefenstvim neuzavie-
ného poctu osob, které je zaloZeno za twicelem zajis-
tovani bytovych potieb svych ¢lenit, pfipadn¢ muze
1 v omezené mife provozovat i jinou ¢innost, kterd ma
vSak doplikovy ¢i vedlejsi charakter, jestlize tim ne-
ohrozi svij ucel zalozeni. Bytové druZstvo tedy neni
korporaci, ktera by byla zaloZena za ticelem vytva-
Feni zisku, nybrz za ucelem zajist'ovani bytovych po-
tfeb svych ¢leni, tzn. ze i kdyZz bytové druzstvo zadny
zisk nevytvofii, je to v potadku, jelikoz prvotni ucel je
splnén a dalSi aktivity druZstva, kterym druZstvo vy-
tvari zisk mohou byt jen dopliikovym charakterem.
Druzstevni bydleni je celosvétovy fenomén s historii
sahajici az do poloviny 19. stoleti. Tato forma bydleni
byla nejen u nés dlouho podporovana, kdy se vsak po
zménach v roce 1989 dostala na okraj zajmu, a to nejen
dotCenych organt statni spravy, ale diky vlivu nékterych
zajmovych skupin a médii i samotnych obyvatel CR. Po
této dobé se dostavalo podpory i ze strany stitu zejména
k formam vlastnického bydleni, coz jak se nyni ukazu-
je, kdy je situace na trhu s bydlenim samotnym statem
hodnocena jako kriticka, nebylo zcela Stastné feseni.
Druzstevni bytova vystavba se tak opét dostava do po-
pfedi zajmu, a to nejen ze strany dotcenych organt stat-
ni spravy, ale i n€kterych politickych stran, a predevsim
samotnych obyvatel CR. DruZstevni forma vystavby
totiZ nabizi svym ¢leniim benefity v podobé sniZeni
investi¢nich nakladi, a to yvlivem vystavby na nezis-
kovém principu, jelikoz druzstvo jako investor, jak jiz
bylo feceno, neni zalozeno za ucelem tvorby zisku, ny-
brz za ticelem uspokojeni bytovych potieb svych clent.
Takovym konkrétnim pfipadem, ktery mizeme jmeno-
vat, je vystavba ctyfpodlazniho bytového domu s gara-
zemi v obci Pacov, kdy nasSe partnerské Stavebni bytové
druzstvo Pelhfimov a Mésto Pacov nyni dokoncuje vy-
stavbu 40 druzstevnich byta.

Jaké jsou vyhody druZstevniho bydleni:

* Tato forma vlastnictvi ve své podstaté spojuje vyhody
vlastnického a najemniho bydleni.

* Princip druZstevni demokracie — rozhodnuti jsou pfi-
jimana na ¢lenské schiizi vétsinou hlast (hlasuje se dle
,,hlav*, nikoliv podilil) a mensina je povinna se takové-
mu rozhodnuti podridit (moznost domahat se napravy
v piipad¢ poruseni prav soudni cestou zlstava samo-
zfejmé zachovana).

* Princip dobrovolnosti ¢lenstvi — nikdo nemutize jin¢ho




nutit, aby se stal ¢lenem druzstva, a rovnéz neni mozné
nékoho nutit, aby jim zistal proti své vili.

Princip kolektivismu — druzstvo je spoleCenstvim ne-
uzavieného poctu ¢lentl, ktefi vzdjemné spolupracuji
na splnéni spole¢nych cilt.

Princip rovnosti — kazdy ¢len ma stejna prava a stejné
povinnosti.

Clen druistva ma pravo volit a byt volen do organi
druzstva splituje-li podminky dané stanovami a zako-
nem.

O déni v domé (o potiebach domu) — opravach, upra-
véch, revitalizaci a modernizaci domu je rozhodova-
no na ¢lenské schiizi samospravy, ktera je organem
druzstva, dle pravidla jeden ¢len — jeden hlas, kdy
potiebna kvora pro piijeti prislusnych rozhodnuti jsou
dana zakonem o obchodnich korporacich a stanovami
druzstva.

Financovani druzstevniho bydleni neni omezeno ani
vékem, a ani jinym parametrem.

Druzstevni podil piredstavuje pro své ¢leny obcho-
dovatelnou hodnotu, kterou muze ¢len druzstva reali-
zovat nezavisle na ostatnich ¢lenech druzstva.

Druzstevni byt sice vlastni pravnicka osoba, ale sam
¢len druZstva tvori tuto pravnickou osobu a najem-
ce bytu ma z titulu ¢lenstvi v druZstvu rozsahla uzi-
vaci prava k bytu a miiZe s nimi bez souhlasu druz-
stva disponovat — miiZe ..prodat* druZstevni podil
s pravem nijmu druzstevniho bytu.

Prevod (,,prodej*) druzstevniho podilu nepodléha
souhlasu Zadného organu druzstva. Na druzstvo sta-
¢i dorucit ucinnou smlouvu o pievodu druzstevniho
podilu ¢i pisemné prohlaSeni pievodce a nabyvatele,
7e smlouva o ptevodu byla uzaviena. K pievodu druz-
stevniho podilu nejsou potieba znalecké posudky a dan
z nabyti nemovitosti se rovnéz neplati.

Druzstevni podil se dédi, jen v piipadé, ze neni zadné-
ho dédice, pak tento podil ptipadne statu.

Clen druistva (najemce bytu) miiZe pFenechat sviij
byt na dobu urcitou do podnajmu tieti osobé. Druz-
stvo ma vsak moznost vyjadiovat se k takovému pod-
najmu, jelikoz podnajem podléhd souhlasu druzstva.

Clen druZstva (ndjemce bytu) hradi druZstvu pouze
najemné ve vysi nakladi na spravu bytu a dhrady
za sluzby spojené s uZivanim bytu.

Piipadny zisk bytového druzstva (napf. vynos z pro-
najmu nebytovych prostor) mize byt pouzit ve pro-
spéch ¢lent druzstva ke snizeni nakladi na bydleni.
Opravy domu jsou hrazeny z prostiedkii (z dlouho-
dobé zilohy na opravy a provoz domu), které najem-
ci bytt plati v mésiénim predpise najemného. Najem-
ce bytu hradi v souladu se stanovami pouze opravy
a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu.

Na celkovou spokojenost s bydlenim ma bezpochyby
i vliv kvalita sousedskych vztahu. DruZzstvo ma ze
zakona mozZnost vylou€it z druZstva pripadné ne-
platice ¢i jiné osoby, které zavazné¢, opakované nebo
hrub¢ porusuji pravidla dand pfislusnymi zékony, sta-
novami druZstva a na né navazujicimi pfedpisy. Jestlize
je s druzstevnim podilem spojeno 1 pravo najmu druz-
stevniho bytu, pak takovy ¢len ptichazi nejen o své
¢lenstvi v druzstvu, ale i o pravo ndjmu druzstevniho
bytu, a je tak povinen byt vyklidit, a to bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu. Vylouceny ¢len ma poté
narok pouze na vypotadaci podil, ktery je roven ucet-

ni hodnoté splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku
¢lenstvi. (LT)

DluZnici

Tak jako vzdy, tak i tentokrat, bychom vam chtéli po-
dat informace o dluznicich naseho bytového druzstva.
K 30. 9. 2021 dluzi najemnici na zcela bézn¢ vypadlém
najemném 362.296 K¢, na vyuctovani sluzeb 52.724 K¢
a na uroku z prodleni 103.403 K¢. Jelikoz ale néktefi uzi-
vatelé byta hradi vétsi castku, nezli je predpis najemného
anektefi si nevyzvedli své preplatky na vyuctovani sluzeb,
tak prestoze druzstvo ma par dluznikd, vykazuje druzstvo
v zafi 2021 preplatek na najemném ve vysi 934.632 K¢.
Na zakladé nize uvedené tabulky muzete vidét, Ze naSe
druzstvo fesi jiz jen 12 dluznikd, kteti maji dluhy vyssi
nez 5.000 K¢. Dluh na venkové ve vysi témér 53.000 K¢
je dluh po zstaviteli, jenz se projednaval v dédickém fi-
zeni a nafizené drazbé druzstevniho podilu. Tento dluh
bude v plné vysi uspokojen z vytézku drazby poté, co soud

schvali rozvrhové usneseni. (LT)
Dluhy k 30. 9. 2021
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Prachatice 14 656 2
Vimperk 5626 1
Volary 24 447 3 12 201 1
Venkov 12 956 2 23780 2
Celkem 57 685 8 35981 3
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Prachatice
Vimperk
Volary
Venkov 52 935 1
Celkem 52 935 1

Pojistné udalosti a pojiSténi majetku
druZstva

Rok 2020 byl jednim z nejpocetnéjsich, co se tyce po-
¢tu pojistnych udalosti. Pticiny jejich vzniku jsou pest-
ré. V prubéhu unora se pres naSe Gzemi prohnaly vétrné
vichfice, a ty zptsobily fadu drobnych i vétsich skod pte-
dev§im na stfe$nich konstrukcich a krytinach. Jako kaz-
dy rok mnoho pojistnych udélosti zptisobily i havarie na
spole¢nych rozvodech vody, odpadu a topeni. Nasledkem
téchto havarii a inikem vody byla tak v bytech posko-
zena vymalba i podlahové krytiny. K zivlim nejni¢ivej-
§im, jak vSichni vime, patii oheni. Béhem roku 2020 doslo
k nékolika drobnym pozarim v bytech, a to jak v naSem
vlastnictvi, tak i v téch, které mame ve spravé druzstva.
Nékde byla ptivodcem vzniku poZzaru elektroinstalace, jin-
de vzplanuti od baterie v détské hracce. Nastésti nedoslo
k zadné ijme na zdravi a majetkové skody se pohybovaly
v fadu desitek tisic korun. Rok 2021 jsme ovSem zah4jili
pozarem vétSiho rozsahu. Hra malého ditéte s otevienym
ohném zpusobila v obci Kti§ pozar v druzstevnim byte,
kdy skoda dosahla jiz n¢kolik stovek tisic korun.

Na tomto misté bych rad vSechny informoval, ze v ram-
ci pojisténi majetku ma naSe bytové druzstvo pojisténé
budovy, nikoliv vSak vnitini vybaveni bytu najemcti mo-
vitym majetkem. Na konkrétnim ptipadé pozaru ve Ktisi
1ze ukazat, jak je pro kazdou domacnost dilezité mit uza-
vieno i pojisténi domacnosti s pojisténim bézné obcanské
odpovédnosti. Z nasi pojistné smlouvy lze totiz hradit jen




Skody na domé, jeho soucastech a pak skody z tohoto spo-
le¢ného majetku vzniklé. V tomto ptipadé€ sice pojistov-
na bytovému druzstvu uhradi vzniklou Skodu, ale zpétné
muze cast Ci celé vyplacené pojistné plnéni zadat na pu-
vodci vzniklé Skody, tedy na dané rodin€. Nutno dodat,
7e uhrazena nebude ani Skoda na vnitinim vybaveni byte,
ktera u Iépe vybavenych domacnosti mize dosahovat i né-
kolik stovek tisic korun. Takova udalost, byt i neimysIn¢
zavinéna, mize byt pro fadu domacnosti financ¢né likvi-
dacni. Proto bych i timto chtél apelovat, na vas cleny -
najemce druzstva, abyste se nad véci zamysleli, a ti z vas,
ktefi jesté nemate pojisténi domacnosti uzavieno, abyste
jej ve svém zajmu uzavieli nebo poptipadé€ vyuzili i zvy-
hodnénou moznost pojisténi u naseho pojistovaciho ma-
klére. Jak jsem jiz uvadeél v minulém Zpravodaji, vyrazné
jsme navysili pojistnou ¢astku na majetek druzstva, a to
na vice nez 3,3 mld. K¢&. Nové je tak od dubna 2021 nas
majetek pojistén u Generali Ceské pojistovny, a. s., a to
prostiednictvim pojistovaciho maklére, kterym je spolec-
nost REZULT PLUS, s. . o. (RS)

Zejména ve stavu nouze pribvva

podvodnych navrhi na zapis zmény
do rejstriku SVJ

Timto ¢lankem bychom se radi chtéli preventivné obra-
tit zejména na predsedy, vybor, ale i samotné vlastniky
ve spolecenstvi vlastnikl jednotek (SVJ), aby si ohli-
dali sva spolecenstvi a jednani v téchto spolecenstvich.
Tento ¢lanek se samoziejmé tyka i napt. malych druz-
stev vytvofenymi zejména vlastniky jednotek. Mnohdy
totiz tato spolecenstvi a druzstva vedou fyzické osoby,
které se v legislativé a ve vedeni pravnické osoby té-
mef nevyznaji, a proto jsou tato spolecenstvi a mensi
druzstva primarnim cilem ,,tunelaia*, kdy mize byt jiz
kolikrat i pozd¢, nez ptivodnimu statutarnimu organu
vubec dojde, ze se stal ter¢em podvodnikt. V obdobi
pandemie totiz spekulanti a podvodnici nezahaleli, ale
naopak, v dob¢, kdy je tézké svolat povinné schize,
byli tito podvodnici velmi aktivni, coZz jiz n€kolik SVJ
a druzstev osobn€ na své kizi pocitila. O této situaci
nés jednak informoval Svaz ¢eskych a moravskych by-
tovych druzstev, a jednak jsme mohli tyto informace
ziskat i z n€kolika novinovych ¢lankd ¢i televiznich
reportazi, které se témto nekalym praktikam vénovaly.
Ve stavu nouze totiZ rapidné pribylo pokusii o pod-
vod s hlasovanim ve spolecenstvich vlastnikii jedno-
tek ¢i v malych druZstvech, kdy je zakladem zfalSo-
vani voleb, kradeZ identity, a nakonec pokus vybrat
penize z bankovniho uctu. Zejména na rejstiik spo-
lecenstvi vlastnikl jednotek chodi falSované zapisy.
Podvodnici zde uvadéji, ze napt. vybor spoleCenstvi
vlastnikd byl odvolan a do funkce pfedsedy SVJ byla
zvolena jimi Ucelové zalozena spolecnost, a to vetsi-
nou spolecnost s ru¢enim omezenym, kde se ve funkci
faleSnych predsedt objevuji tzv. bili koné. Dle noveli-
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ke zméné stanov zvat notate, aby toto jednani osvédcil
vefejnou listinou, coz sice SVJ usetii starosti i penize,
ale na druhou stranu je pak pomérné jednoduché stava-
jici stanovy SVJ nahradit jinymi stanovami ucelné vy-
tvofenymi ve prospéch podvodniki, kteii se dostavaji
do cela spoleCenstvi a ziskaji tak volny pfistup k pe-
nézim nasettenym ve fondu oprav. Toto by se jen tak
nemohlo stit u vétSich bytovych druZstev jako je
to naSe, jelikoZ tato druZstva jsou jednak zakonem
o obchodnich korporacich primo definovana s ur-
¢itymi zikonem stanovenymi pomérné velmi pris-

nymi pravidly a povinnostmi, a jednak zde neni ani
mozné prijmout zménu stanov bez toho, aniz by toto
jednani bylo osvédceno notafskym zapisem. I z to-
hoto diivodu jsou ¢lenové bytovych druZstev mno-
hem vice chranéni ve vSech smérech, nezli ¢lenové
spolecenstvi vlastnikt jednotek nebo malych druz-
stev, tvofenymi zejména vlastniky jednotek. Témto
podvodim nahravala i opatfeni proti sifeni koronaviru,
kdy se schlize nemohly konat za fyzické pfitomnosti
vlastnikl jednotek a na vyznamu tak nabyla varianta
rozhodovani mimo zasedani, tedy napt. e-mailem nebo
pies videokonferenci. Tzv. lex covid totiz pfechodné
umoznoval hlasovat per rollam i t¢ém SVJ, ktera to ne-
meéla ve svych stanovach povolena. Na listinach, které
dosly rejstfikovym soudim byly podpisy ufedné ové-
fené a vSe vypadalo velmi duvéryhodné. Na podvod
se pfislo ndhodou vice zplsoby. Bud’to podvodnici
nedodali vSechny nezbytné dokumenty prokazujici
fadné hlasovani per rollam a soud tak vyzval pivodni
vybor k doplnéni nebo zapomnéli zaplatit poplatek za
provedeni zmény v rejstiitku SVJ a soud opét vyzval
puvodni vybor k jeho zaplaceni. Nebo vse bylo do-
dano a uhrazeno v pofadku a na pivodni vybor dosla
informace o provedeni zmény v rejstiiku, pfi¢emz ale
nastésti bézela odvolaci lhita. Pokud by ovSem v této
odvolaci lhuté ptiivodni vybor nereagoval, byl by pod-
vod dokonan!

A pro¢ se vibec tito podvodnici snaZili nahradit pl-
vodni statutdrni orgdn? Piedseda SCMBD Jan Vy-
slouzil uvedl, Zze jako velmi pravdépodobné se jevi
pokus o zménu dispozi¢niho prava k ictu spolecen-
stvi vlastniki jednotek v bance a vyvedeni penéz ¢i
pokus o uvérovy podvod. Podle n¢j jde o pomérné
dobfe vymysleny podvod zneuzivajici soucasné situa-
ce a neni ndhodou, Ze jsou pravé napadana velka SVIJ
¢i druzstva vlastnikl, kde je pfedpoklad, ze jejich dis-
ponibilni zistatky na uctech budou vysoké. Tyto pod-
vody se d¢ji napfi¢ celou republikou a pfi poCtu vice
nez 65 tisic SVJ v CR je to zfejmé pro podvodniky
velmi lakavé. y

Na tato zjisténi zareagoval SCMBD, jehoz je i naSe
bytové druzstvo ¢lenem, kdy pfedseda svazu o téchto
podvodnych pokusech informoval Vrchni soud v Pra-
ze, Ministerstvo pro mistni rozvoj a bankovni asoci-
aci, aby byly na takové pfipady pfipraveny a mohly
na né¢ adekvatné reagovat. Na §tésti pravé na tomto
zéklad¢ byly na vzniklou situaci upozornény i jed-
notlivé rejstiikové soudy a banky, které tak zabrani-
ly nekolika podvodnym zapisim. Proto apelujeme
i na statutarni orgdny spolecenstvi vlastnikd jednotek
s upozornénim, abyste provadély pravidelnou kontrolu
aktudlnich udaji zapsanych v rejstiiku SVJ, a abyste
vCas vyzvedavaly doporucené dopisy, které vam pfti-
slusny rejsttikovy soud zasild, nebo abyste si ohlidaly
i postovni schranky SVIJ, ze kterych by mohli vyzvy
k vyzvednuti doporucenych dopist spekulanti odcizit.
Jako nejbezpecn¢jsi variantou se jevi dobrovolné zii-
zeni datové schranky, prostfednictvim které se spole-
¢enstvim vlastnikd mohou rejstiikové soudy poté ko-
munikovat. A co délat, kdyz se jiz o takovém podvodu
dozvite? V prvé radé je treba kontaktovat banku,
aby neménila dispozi¢ni pravo k uctu spolecenstvi
nebo druzZstva, dile je tfeba uvédomit rejstrikovy
soud a podat trestni oznameni.

Rada bych jesté na zavér tohoto ¢lanku ocitovala pre-
zidenta Notafské komory CR Radima Neubauera: ,,Za
posledni necelé ¢tyFi mésice vyrazné pribylo vytu-
nelovanych fondu oprav, kde mély bytové domy na-
sporeno i nékolik milionti korun. Zakony souviseji-

www.sbdprachatice.cz




ci s covid-19 umoziuji navic zmény stanov odhla-
sovat i bez fyzické pritomnosti majiteld byta. Lze
je proto snadnéji podvrhnout. DiileZité je kontro-
lovat, zda nebyl za piedsedu spolecenstvi vlastniki
dosazen tak zvany bily ki, jehoZ prostfednictvim
se naspofené prostiedky vyvadéji.« (LT)

Dorucovani pisemnosti

Timto ¢lankem bychom radi na vSechny ¢leny druZstva
apelovali, aby si své pisemnosti pievzali, popfipadé, aby
si je v€as vyzvedli. Vite, Ze i nevyzvednuti nebo odmitnuti
pfevzeti pisemnosti se povazuje za jejich doruceni? By-
tové druzstvo obvykle dorucuje svym ¢lenim pisemnosti
postou, osobné nebo elektronicky ¢i na adresu, kterou ¢len
druzstva pisemné druzstvu oznamil. Nékteré pisemnosti
je druzstvo dle zakona, stanov nebo vnitfniho predpisu
povinno dorucit doporu¢enym dopisem nebo dopisem do
vlastnich rukou. Povinnost druzstva dorucit takovou pi-
semnost je obvykle splnéna, jakmile posta, ¢len organu
druzstva nebo zaméstnanec druzstva pisemnost doruci a
prevzeti ¢len druzstva pisemné potvrdi. Ale pozor, za do-
ruceni této pisemnosti je povazovano i odmitnuti jejiho
pfevzeti nebo vraceni pisemnosti posStou, jako nevyzved-
nutou nebo nedoruditelnou! Pisemnost je povazovana za
dorucenou, i kdyz jste zmatrili jeji pfevzeti, tzn., Ze jste ji
nikdy nepfevzali a neseznamili jste se tak s jejim obsahem.
Pisemnost odeslana doporu¢enym dopisem se povazuje za
dorucenou poslednim dnem ur¢enym pro jeji vyzvednuti,
coz je 10. den po oznameni o ulozeni pisemnosti. V di-
sledku tzv. fikce doruceni mizete tak naptiklad zmeskat
lhiitu pro podani namitky proti rozhodnuti. Takovy ptipad
muze nastat i tehdy, kdyz se ¢len druzstva na uvedené ad-
rese nezdrzuje a druzstvu zménu adresy pro zasilani kore-
spondence neoznamil, coZ je navic povazovano i za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti a mize tak byt tento ¢len v
kone¢ném disledku za poruseni své povinnosti i nasledné
postizen. (IM)

VdZeni élenové druZstva,

pevné zdravi,
radost ze Zivota
a mnoho pracovnich
i osobnich uspéchii

v roce 2022
pFeje kolektiv
zaméstnanciu druzstva,
Clenové predstavenstva
a kontrolni komise.

TELEFONNI CIiSLA:

Ustiedna: 388331 186, 388331189
E-mail: shdprachatice@cbox.cz

www.sbdprachatice.cz

Piedsedkyné druzstva: Mgr. Lenka Treglerova

388331186, 723173187

Vedouci TU: Rudolf Hanzal
388331186, 723723950
Technik udrzby: Jiii Kiis

388331186, 725 959 946
Mgr. Lenka Treglerova
388331186

Jitka Kovarikova
388331224

Podnikovy pravnik:

Vedouci EU:

POHOTOVOSTNI SLUZBA SBD:

Firma: Energie AG Teplo Vimperk s. r. o.
Dispecink havarijni sluzby: 724322335

opravy: havarie topeni, vodoinstalace, plynu, atd.

HAVARIJNI SLUZBY:

Energie AG Teplo Vimperk: 724322335
CEVAK: 800120112
E-ON: 800225577
UPOZORNENI:

V piipadé havarie na celé otopné soustavé je nutné
volat Tepelné hospodarstvi v daném mesté.

Prachatice: 388312776
Vimperk: 724322335
Volary: 602432155

UREDNI HODINY PRO VEREJNOST:
Pondéli a stieda: 7.30 —11.00 11.30 — 17.00 hodin
Ostatni dny: zavieno (nebo dle domluvy)

Dovolena vSech zaméstnancu druZstva v obdobi
vanoénich svatku: 29. — 31.12.2021

Pojisténi domacnosti

Rozbila Vam sklenice varnou des-
ku? Ach ten tlakovy hrnec? Vytopil
Vas soused? Zacala horet zehli¢ka?
Protékalo Vam WC pres vikend?
Piepétim Vam zkratovala televize?
Doslo k znehodnoceni véci ve Va-
sem chladicim zafizeni, ¢i ve Vasi
domacnosti nastaly dalsi nepfijem-
nosti?

Spole¢nost REZULT PLUS pro ¢leny
a najemce SBD Prachatice sidlo Hu-
sinec vyjednala exkluzivni podminky
pojisténi domacnosti véetné benefitu
40% slevy!!!

Rocni pojistné pojisténi Vasi domac-
nosti vyjde po této slevé na 996 Kc¢.

Pojisténi zahrnuje:

zivel (pozar, kouf, vybuch, implozi,
pfimy uder blesku, pad letadla ¢i jeho
¢asti nebo nakladu, aerodynamicky
tiesk, naraz vozidla, vichfici, krupo-
biti, pad stromd, stozarG nebo jinych
predmét(, tihu snéhu nebo ndmrazy,
sesouvani nebo pad snéhovych lavin,
sesuv pldy a zficeni skal, zemétiese-
ni), vodovodni $kody, odcizeni kradezi
vloupénim a loupeznym pfepadenim,
povoden a zaplavu, prepéti, podpéti,

zkrat a neopravnény odbér el. ener-
gie, havarii rozvodd, skla a sanitarni
zarizeni (all risk), vandalismus, spre-
jerstvi, ndhradu vydajl za ztratu vody,
atmosférické srazky, véci v zavazadlo-
vém prostoru na uzemi Evropy, zne-
hodnoceni véci v chladicim zatizeni,
asistenéni sluzby.

REZULTPLUS

V&3 pojistovaci zprostfedkovatel

Jakub Johanus, tel.: 777 676 925,

e-mail.: johanus@rezultplus.cz
www.rezultplus.cz




Rozdily mezi druzstevnim bydlenim a bytem ve vilastnictvi
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bytové druZzstvo (BD)

vlastnici ve spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ)

vlastnici bez spolecenstvi vlastnikii jednotek (bez SVJ)

co je bytové druzstvo (BD) a co je
spolecenstvi vlastniku jednotek
(SVJ)

BD je spolecenstvi neuzavien¢ho poctu osob zaloZeno
za ucelem zajist'ovani bytovych potieb svych ¢leni;
ma neziskovy charakter, neni to PO, kterd by méla pr-
votné vytvaret zisk (pouze jako dopliikova ¢innost)

SVJ je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajist'o-
vani spravy domu a pozemku, kdy pii napliiovani to-
hoto ticelu nabyva tato PO prava a zavazuje se k povin-
nostem; SVJ nesmi podnikat; ¢lenstvi je neoddélitelné
spojeno s vlastnictvim jednotky; SVJ musi byt zaloZeno
v domé, kde se nachazi alesponi 5 jednotek z nichz ale-
spoii 4 jsou ve vlastnictvi 4 riznych vlastniki - jedna
se 0 zékonné splnéni povinnosti. Jestlize by toto vlastnici
nesplnili, nezapsal by katastr nemovitosti vlastnické pra-
vo k jednotce pfevadéné dalsimu vlastniku - zde se jedna
o tzv. bloka¢ni ustanoveni ob¢anského ziakoniku

neexistuje Zadna pravnicka osoba; SVJ muze byt zalo-
zeno dobrovolné, nejednd se o zdkonnou povinnost

vztah k pravnické osobé (PO) -

kazdy ¢len BD tvoii pravnickou osobu

kazdy ¢len SVJ (= kazdy vlastnik jednotky) tvori tuto

neexistuje Zadna PO - jsou jen vlastnici jednotek

k druzstvu nebo SVJ pravnickou osobu
diraz na osobni slozku - vlastni bydleni; druzstevni po- | diiraz na majetkovou slozku - vlastnictvi nemovitosti, | totoZné jako vlastnictvi v SVJ
dil ptedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €len- | ktera je zapsana v katastru nemovitosti

diraz stvi v druzstvu - druZstevni podil je vlastnictvi ¢lena

druzstva, se kterym miiZe v mezich zakona libovolné
nakladat

sprava druZstevniho bytu nebo
jednotky (= celého domu)

jednodussi sprava - byty spravuje BD - odborna sprava

komplikovanéjsi sprava - jednotky spravuje SVJ -
nutna odbornost statut. organu; ve vécech spravy se
pouziji pravidla urcena v prohlaseni vlastnika a ve sta-
novach

velmi komplikovanad spriava - spravovat museji vSich-
ni vlastnici - v§ichni by se méli vyznat v legislativé ve
vécech spravy domu a pozemku - méli by si ze svého
sti‘edu zvolit spravce

prava a povinnosti ¢lenu druZstva
nebo vlastniki jednotek

pravidla chovani jsou urfena zejména ve stanovach
druZstva a v zakoné o obchodnich korporacich

préva a povinnosti vlastnikti jednotek jsou zejména roze-
seta v prohlaseni vlastnika, ve stanovach SVJ a v ob-
¢anském zakoniku

préva a povinnosti jsou roztrouSena po celém obéanském
zakoniku a v prohlaseni vlastnika

kdo je vlastnikem uctu, na kte-

ry se hradi prispévky do fondu
oprav (dlouhodobé zalohy) a zalo-
hy na sluzby

bankovni ucet je ve vlastnictvi bytového druzstva

bankovni tcet je ve vlastnictvi spolecenstvi vlastniki
jednotek

neni zde Zadna pravnicka osoba, a proto zde neni mozné
zalozit uicet; bud’to platby predpisu ,,ndgjemného* vybi-
ra z vlastnikli zvoleny spravce (nejedna se o pravnickou
osobu - spravecem je jeden z vlastniki) v hotovosti a vede
pokladnu, nebo si takovy spravce zfidi sviij soukromy
bankovni ucet, jenz bude v jeho vlastnictvi a vlastnici
jednotek tak budou hradit najemné na tento jeho tucet -
velmi nebezpecné - mozné zpronevéreni tam doslych
penéznich prostiredkii nebo v piipadé umrti majitele to-
hoto uctu muze dojit pii projednavani pozistalosti k roz-
hodnuti, Ze se jedna o soukromé prostredky zustavitele




nejvyssi organ

shromazdéni delegati (u vétSich bytovych drustev)
nebo ¢lenska schuize (u mensich bytovych druzstev)

shromazdéni vlastniki

shromazdéni vlastniki

kontrolni organ

kontrolni komise - dle zdkona povinn¢ zfizovana u druz-
stev s vice jak 50 ¢leny; u malych druzstev byt nemusi;
kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva -
vétsi ochrana ¢lent druZstva, Ze jsou veskeré ¢innosti
v druZstvu provadény v souladu se zikony

vétSina SVJ Zadny nema; nemusi byt zadny, je mozné
jej dobrovolné ztidit

neexistuje

statutdrni organ

nékolikaclenné piedstavenstvo (u vétSich bytovych
druzstev) nebo predseda (u malych druzstev do 50 ¢lent)

vybor spolefenstvi (minim. 3 ¢lenny) nebo piedseda
spolecenstvi

neni Zadny statutarni organ; za spravu odpovidaji
vSichni vlastnici a na spravu domu a pozemku se pou-
ziji pravidla urcena v prohlaseni vlastnika a v obcanském
zakoniku

zakladni organ, ktery o domu
rozhoduje a jeho usnasenischop-
nost

¢lenska schiize v domé - usnasenischopnost, je-li pii-
tomna vétsina ¢lent - najemcti z domu

shromazdéni vlastnikii - usnasenischopnost, je-li pii-
tomno tolik vlastnikt, ktefi maji tolik hlasi, jeZ odpovi-
daji nadpolovi¢ni vétsiné podilu na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku

shromazdéni vlastnikii - usnasenischopnost, je-li pii-
tomna nadpolovi¢ni vétSina vSech vlastnikii z domu
a zaroven je-li pfitomno i tolik vlastniki, ktefi maji
hlasy odpovidajici nadpolovi¢ni vétSiné podilii na spo-
le¢nych castech domu a pozemku; nebezpeci - jestlize
nebude na shromazdéni pfitomno tolik vlastniki, které
udava zakon, pak nelze pfijmout zadné rozhodnuti a ve
vécech spravy domu a pozemku nebude usnesent piijato,
napt. nedostatek zajmu nékterych vlastniki zptisobi, ze se
dim nebude moct opravovat nebo nebude moci byt domu
poskytnut uver. ..

rozhodovani ve vécech spravy

jednoduché rozhodovani (kazdy ¢len ma jeden hlas)

- 0 naprosté vétsiné zalezitosti se rozhoduje na clenské
schiizi domu nadpolovi¢ni vétSinou hlasi ¢lend na
usnasenischopné schiizi

e wewr s e

- 0 vSech zménach v domé rozhoduji vlastnici na usna-
Senischopném shromazdéni vlastnikll vzdy hlasem, ktery
se rovna podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku;
usneseni je piijato, jestlize souhlasi vlastnici, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétSinu pritomnych hlasi; vazanost na
prohlaseni vlastnika, které nelze zménit bez souhlasu do-
t¢enych vlastnikli; vazanost na stanovy SVJ, kdy ty mo-
hou urcit pro rozhodovani o urcité zalezitosti vyssi pocet
hlast

velmi sloZité rozhodovani (usnaSenischopnost a roz-

hodovini dle ..hlav a velikosti podilu) - o vSech za-
lezitostech rozhoduji vlastnici na usnaSenischopném
shromazdéni vlastnikd, a to vétSinou pritomnych hlasia
(poditanych dle velikosti podilu na spole¢nych ¢astech)
a navic jeSté vétSinou piitomnych vlastniki ze vSech
vlastniki jednotek z domu; prohldSeni vlastnika mize
navic pro urcité zalezitosti vyzadovat vyssi pocet hlast

rozhodovaci pravomoc nejvyssiho
organu

ve velkych druzstvech je to shromazdéni delegati,
v mensich pak €lenska schiize - zalezitosti uvedené ve
stanovach druZstva a v zakoné o obchodnich korpo-
racich

tyto véci jsou v pusobnosti shromazdéni vlastniki -
o ¢em muze shromazdeéni rozhodnout je uvedeno v pro-
hlaseni vlastnika, ve stanovach a v obéanském zako-
niku

obdobné jako piisobnost shromazdéni vlastniki v SVJ
- zaleZitosti jsou uvedené v prohldseni vlastnika a ob-
¢anském zakoniku

platba fondu oprav ¢i prispévku
do dlouhodobé zalohy

¢lenové druzstva plati pouze najemné (dle m2 bytu),
které mimo jiné zahrnuje prispévek do fondu oprav pri-
slusného domu, ze kterého jsou hrazeny naklady na
opravy a modernizaci daného domu, piipadné splat-
ka uvéru; dale je v ndgjmném hrazen ptispévek na spravu
domu

vlastnici v ,,najemném* rovnéz plati prispévky do
dlouhodobé zalohy, ale dle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku (obdoba
fondu oprav), ze kterych jsou hrazeny naklady na opra-
vy a modernizaci domu, popiipadé i splatky uvéri;
dale je v nagjemném zahrnut piispévek na spravu domu;
jedna se o totoznou platbu jakou plati ¢lenové druzstva

vlastnici plati shodnou skladbu najemného jako vlast-
nici byt v SVJ ¢i ¢lenové druzstva

www.sbdprachatice.cz




sprava domu a pozemku

druzstvo vykonava spravu na zakladé pravidel uréenych
ve svych stanovach a v zakoné o obchodnich korpo-
racich

na spravu v SVJ se prvotn¢ pouziji pravidla urcena
v prohlaseni vlastnika a poté pak ve stanovach; zaklad-
ni pravidla udava ob¢ansky zakonik

na spravu bez vzniku SVJ se pouziji pravidla urcena
v prohlaseni vlastnika; zakladnim predpisem je opét ob-
¢ansky zakonik

osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku

bytové druzstvo

spolecenstvi vlastniku jednotek

osobou odpovédnou je spravce (= zvoleny vlastnik jed-
notky)

odpovédnost za spravu druZstev-
nich byti nebo jednotek ve vlast-
nictvi (= sprava celého domu)
vici véritelim

odpovédnost je na bytovém druZstvu - jestlize druzstvo
neuspokoji dluh vétitele, odpovida za jeho splnéni svym
majetkem

odpovédnost nese spole€enstvi vlastnikii jednotek -
jako u druZstva plati, Ze jestlize SVJ neuspokoji dluh

véritele, odpovida SVJ za jeho splnéni celym svym
majetkem (= vSemi jednotkami v domé)

z pravnich jednani spravce jsou ylastnici jednotek
opravnéni a zavidzini spolené a nerozdilné (ce-

lym svym majetkem) = dle principu jeden za vSechny
a vSichni za jednoho = jestliZe nap¥. dim bude dluzit
za dodavku vody do domu, pak se dodavatel této sluz-
by miiZe obratit na kteréhokoliv vlastnika a Zadat za-

laceni dluhu pouze po ném, na tomto vlastniku pak je,
jak se s ostatnimi vlastniky vyporada (v krajnim piipadé
muze byt i nafizen prodej jednotek v dom¢)

kdo hradi ajmu zptsobenou ¢le-
nem voleného organu v druzstvu
avSVvlJ]

stva) zpusobil druZstvu Skodu, je povinnen tento ¢len
Skodu druZzstvu nahradit - za Skodu zpiisobenou druz-

stvu rudi takovy €len voleného orginu vériteli druz-
stva aZ do vySe zpisobené §kody celym svym majet-

kem

i zde plati, jako u druzstva, ze pokud €len voleného or-
ganu (napi. ¢len vyboru SVJ) zpisobi SVJ skodu,
je povina tato osoba spolecenstvi vlastniki tuto $ko-
du nahradit a v piipadé, Ze by se véritel spolecenstvi
vlastnikii nemohl domoci splnéni dluhu na SVJ. rudi
tento ¢len voleného organu za splnéni dluhu aZ do vyse
vzniklé Skody véFiteli celym svym majetkem

neexistuje Zadny voleny organ

ruceni za zavazky (dluhy) druz-
stva a SVJ

¢lenové druzstva neruci za zavazKky druzstva

vlastnici jednotek ruci za dluhy spolecenstvi vlastni-
kii jednotek v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech

ruceni odpovid4 vySe uvedené odpovédnosti spolecné
a nerozdilné = vSichni vlastnici odpovidaji za dluhy
domu celym svym majetkem

rezervni fondy na ihradu ztraty
druZstva nebo SVJ

ze zakona vytvari rezervni fond, kdy by se piipadna
ztrata druzstva hradila pravé z tohoto fondu

nevytvari Zadny rezervni fond - ptipadnou ztratu SVIJ
by hradili vSichni vlastnici v poméru podilu na spolec-
nych ¢astech domu a pozemku

neni zde Zadna pravnicka osoba, a proto nevytvari
Zadny rezervni fond

prevod druZstevniho bytu nebo
jednotky

jednodussi a levnéjSi prevod - postacuje piedlozeni
pisemného prohlaseni pifevodce a nabyvatele, ze byla
uzaviena smlouva o prevodu druzstevniho podilu s pra-
vem najmu druzstevniho bytu nebo mtize byt predlozena
ptimo tato smlouva; druzstvo miize pozadovat za pievod
uhradu spravniho poplatku; vyse ,kupni ceny za druz-
stevni podil“ nemusi byt sdélovana; pi‘evod nepodléha
souhlasu druZstva

prodej jednotky se uskute¢ni kupni smlouvou, kterou
je ti‘eba dorudit katastralnimu ufadu k zipisu zmény

vlastnického prava; za tento vklad KU pozaduje popla-
tek 2000 K¢; vyse kupni ceny nebo zpusob jejiho urce-
ni musi byt uvedeny; prodej jednotky je tieba oznamit
spravei domu

totozné jako prodej jednotky v SVJ

dluhy prevodce a nabyvatele pri
prevodu druZstevniho bytu (druz-
stevniho podilu) nebo jednotky

a ruceni za tyto dluhy

prevodem druZstevniho podilu piechazi na nabyvatele
podilu vSechny dluhy prevodce vici bytovému druz-
stvu; prevodce rudi za dluhy, které jsou s druZstevnim
podilem spojeny

pti ptevodu vlastnického prava k jednotce prechdzeji
s jednotkou na nabyvatele dluhy prevodce, které ma
prevodce vici osobé odpovédné za spravu domu a po-
zemku; za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly,
rudi pirevodce osobé odpovédné za spravu

totoZné jako p¥i pirevodu jednotky v SVJ

dédéni druzstevniho podilu nebo
jednotky

druZstevni podil s pravem nidjmu prechdzi na dédice;
jen pokud by nebyl zadny dédic nabyva tento podil stat

rovnéz i jednotka je predmétem dédictvi; jako u druz-
stevniho podilu, pokud by nebyl zadny dédic, nabyva jed-
notku stat

totozné jako dédéni jednotky v SVJ




darii z pfevodu druZstevniho podi-
lu ¢i jednotky

nehradi se Zadna dai z prevodu

hradi se daii z nabyti nemovité véci 4% (v dob¢ pande-
mie koronaviru byla doc¢asné zrusena)

totozné jako dan z nabyti nemovitosti v SVJ

dan z nemovitosti

plati druZstvo jako vlastnik nemovitosti

plati vlastnik jednotky

plati vlastnik jednotky

podnéjem druz. bytu nebo prona-
jem jednotky

podniajem podléha souhlasu druzstva, jako vlastnika
bytu

o pronajmu bytu rozhoduje vlastnik sam; ma ovSem
povinnost osobu najemce véetné kontaktnich uda-
ji a poétu osob, které budou mit v byté domacnost,
ohlasit spolecenstvi vlastniki (kterykoliv z ostatnich
vlastniki ma pravo od SVIJ ziskat informaci o tom, kdo
zije v pronajatém byt¢); neoznameni se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti vlastnika

i zde o pronajmu bytu rozhoduje vlastnik; vlastnik ma
rovnéZ povinnost oznamit spravei domu, komu piene-
chal byt do pronajmu véetné kontaktnich tidaji najemce
a poctu spolubydlicich osob; kterykoliv vlastnik ma pravo
od spravce ziskat informace o pronajimanych bytech; ne-

oznameni se opét povazuje za hrubé poruseni povinnosti
vlastnika

rekonstrukce bytu ¢i jednotky

jakoukoliv rekonstrukei bytu Ize provést jen s predcho-
zim souhlasem druZstva

vlastnik je povinen oznamovat SVJ stavebni prace
v byté; zasahuje-li do spolecnych ¢asti (nosné i nenosné
konstrukce, vzhled a tvar domu, spolecné rozvody), pak
k tomu potiebuje i pFedchozi souhlas SVJ; jedna-li se
o nakladnych rekonstrukcich (nad hranici ur¢enou ve sta-
novach) rozhoduje o rekonstrukci shromazdéni vlastniki;
nepozadal-li vlastnik o souhlas SVJ tam, kde je souhlas
nutny, povazuje se jednani vlastnika za hrubé poruseni
jeho povinnosti

totozné jako rekonstrukce jednotky v SVJ, jen souhlas
dava spravce; nepozadal-li vlastnik o souhlas spravce
pti rekonstrukei, kde je ho potreba, povazuje se takové
jednéni za hrubé poruseni povinnosti vlastnika

neplati€i a osoby, které porusuji
své povinnosti a zikony

jestlize se v druzstvu objevi dluznik ¢i vice dluzniku, tak
tuto skutecnost ostatni najemnici ani nepociti, ponévadz
druzstvo ma dostatek finanénich prostiedki, aby ten-
to i tieba dlouhodobéjsi dluh ,,zadotovalo*; druZstve
miuze ze zikona z druZstva vyloudit neplatice nebo
tv_Cleny, jestlize zavaZznym zpisobem ¢i opakované
porusuji své ¢lenské povinnosti, prestanou spliiovat
podminky ¢lenstvi nebo z jinych dilezitych divodi
uvedenych ve stanovach; yyloucenim zaniké pravo
najmu bytu bez bytové ndhrady; nasledna moznost vy-

klizeni bytu

objevi-li se dluznik nap¥. v mensim SVJ, miiZe to byt
pro toto SVJ i témér ,likvidac¢ni*; pak za takového
dluznika museji za€it platit nijemné ostatni vlastnici
jednotek, aby napt. nedoslo k odpojeni domu od tepla;
SVJ se mize obratit na soud, aby ten nafidil prodej
jednotky toho vlastnika, ktery i pies pisemnou vystra-
hu porusuje své povinnosti nebo znemoZiuje ostatnim
vlastnikim jednotek nerusené uzivani jejich byta

i zde plati, ze jestlize se v domé& objevi napt. dluznik s
vétsim dluhem, museji tyto dluzné najmy za¢it hradit
ostatni vlastnici jednotek, aby mohly byt zachovany
platby na sluzby, které¢ vsichni vlastnici v domé Cerpaji,
aby nedoslo k jejich odpojeni; totozné jako poruseni po-
vinnosti vlastnika v SVJ, jen se na soud obraci spravce

souhrn - klady a zapory mezi
druZstevnim bytem a bytem ve
vlastnictvi

Ny

nejvyssi ochranu v oblasti bydleni poZivaji ¢lenové
bytového druZstva; velkou ¢ast povinnosti vykonava

statutdrni organ druZstva, jenZ nese odpovédnost za
své jednani; na jednani statutarniho organu navic
dohliZi kontrolni komise; ¢len druZstva miiZe se svym
druzstevnim podilem s pravem najmu druZstevniho
bytu v mezich zdkona nakladat dle své libosti; pievod

7 oM

druzstevniho podilu nepodléhd Zidnému souhlasu ze
strany druzstva; ¢lenové druzstva nerudi za zavazky

druzstva; druzstvo vytvari rezervni fond. ze kterého
je hrazena pripadna ztrata druzstva; k ochrané druz-
stva a jeho ¢leni miiZe byt ¢len druZstva za hrubé po-
ruseni svych povinnosti z druzstva vyloucen

evv s

nizSi_ochranu v _oblastni bydleni pak maji ¢lenové
spoleenstvi vlastnikii jednotek, ktefi sice jednotku

vlastni, mohou s ni v mezich zakona nakladat, ale za-
rovei je s timto vlastnictvim spojeno i pomérné velké
mnozZstvi povinnosti, za jejichZ nesplnéni nese vlastnik

odpovédnost; spolecenstvi vlastniku jednotek sice od-
povidé za splnéni dluhu SVJ, ale ¢lenové SVJ rudi za

dluhy spolecenstvi vlastnikii dle velikosti svych podili
na spoleénych ¢astech domu a pozemku, které v pii-
padé neuspokojeni ze strany SVJ musi nahradit; spo-
leCenstvi vlastnikii nevytvari Zadny fond. ze kterého

v

nejnizsi ochranu bydleni pak drzi vlastnici jednotek
bez vzniku spolecenstvi vlastniki, ktef'i rovnéZ museji
dodrzovat velké mnozZstvi povinnosti vlastnikii rozese-
tych v obéanském zakoniku a v prohlaseni vlastnika,
kdy ovSem tito vlastnici odpovidaji za dluhy domu
spole¢né a nerozdilné, tzn. vSichni odpovidaji celym
svvin majetkem a véritel se tak muze obratit na kte-

réhokoliv z nich a 7Zidat splnéni dluhu pouze po ném;
vlastnik jednotky samoziejmé miiZze nakladat se svoji

jednotkou v mezich zakona; rovnéz plati, Ze v pripadé,
kdy vlastnik jednotky porusi své povinnosti hrubym

by se hradila pripadna ztrata SVJ: v pripadé hrubé-
ho porusSeni povinnosti vlastnika jednotky se miiZe

SVJ obritit na soud a zidat prodej jednotky tohoto
vlastnika

zpusobem, miiZe se spravce obratit na soud a Zadat
prodej této jednotky

www.sbdprachatice.cz




