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SBD Prachatice

Stavebni bytové druzstvo Prachatice sidlo Husinec

PRO CLENY ZDARMA

ShromazZdéni delegati 2026

Véazeni Clenové druzstva, dovolujeme si vas infor-
movat o nadchazejicim shromazdéni delegatt, které se
uskute¢ni v patek 29. kvétna 2026 od 9.00 hodin tra-
di¢né v restauraci Druzba na namésti Pratelstvi ¢. p.
690 v Prachaticich. Toto pravidelné zasedani nejvyssi-
ho organu naseho druzstva je otevieno v§em zvolenym
delegatim, cleniim pfedstavenstva, kontrolni komise
1 pozvanym hostlim.

V souladu s platnou legislativou bude kompletni pro-
gram jednani vcetné doprovodnych materialti zvetej-
nén nejpozdéji patnact dni pred konanim akce. Veske-
ré podklady letos nové naleznete na informacni des-
ce na webovém portale Integri G5i dostupném na
www.sbdprachatice.cz, do n¢hoz jste vSichni obdrzeli
pristupové udaje spolecné s vytuctovanim sluzeb v dub-

nu 2025, nebo na informacni desce v sidle druzstva, kde
jsou k dispozici k nahlédnuti ¢lentim druzstva béhem
ufednich hodin. Delegati obdrzi navic oficialni pozvan-
ku v papirové podobé na svou dorucovaci adresu.

Radi bychom touto cestou povzbudili vS§echny ¢leny
druzstva, aby své naméty k projednani véas konzulto-
vali se svymi delegaty, kteti by je mohli na shromazdéni
prednést. Zaroven apelujeme na samotné delegaty, aby
svou ucasti zajistili hladky pribéh a usnasenischop-
nost jednani. V ptipad¢, ze se nemuzete dostavit, pro-
sime o vCasné predani informaci a podkladi vasemu
nahradnikovi. Vase zodpovédna ucast nam pomize vy-
hnout se organizaci nahradniho shromazdéni, které by
pro druzstvo ptedstavovalo zbyte¢nou finan¢ni i admi-
nistrativni zatéz. (LT)

Nase druZstvo opét pomaha - rozhodli jsme o poskytnuti financnich dart

Stejné jako v poslednich dvou letech, i koncem minu-
1ého roku pfedstavenstvo rozhodlo, ze ¢ast finan¢nich
prosttedkli z vynosi naseho druzstva vénuje na podporu
organizaci, které pomahaji lidem v tézkych Zivotnich si-
tuacich. Po zvaZeni nékolika podnéti jsme se jedno-
hlasné shodli na rozdéleni celkové ¢astky 100000 K¢
mezi tii vyznamné charitativni projekty.

Nejvetsi ¢ast daru, konkrétné 50000 K¢, putuje do
Hospice sv. Jana N. Neumanna, o. p. s. v Prachaticich.
Tuto castku jsme rozdélili tak, aby podpofila vSechny
klicové sluzby, které hospic poskytuje — 17000 K¢ ob-
drzi lazkova c¢ast, 16500 KE Domov Matky Vojtéchy

a zbyvajicich 16500 K¢ podpoii fungovani Domaciho
hospice sv. Jakuba.

Dalsich 25000 K¢ jsme se rozhodli vénovat nadaci
Dobry andél, ktera dlouhodob¢ a adresné pomaha rodi-
nam s détmi, v nichz rodi¢e nebo déti bojuji s rakovinou
¢i jinym vaznym onemocnénim. Poslednich 25000 K¢
pak obdrzi organizace DEBRA CR, z. 1., ktera posky-
tuje nezbytnou odbornou péci lidem trpicim vzacnym
onemocnénim tzv. motylich kiidel. VEéfime, ze tyto pii-
spévky pomohou tam, kde je to nejvice potieba, a ze
1 vy toto rozhodnuti o podpote dobré veci uvitate.

(LT)

Docasna vyjimka ze stanov druZstva pro ukrajinské obcany
se specialnim pobytovym vizem v CR bude kon¢it

Radi bychom vas informovali o rozhodnuti pied-
stavenstva tykajicim se ukonéeni do¢asné vyjimky
ze stanov, a to k 31. 12. 2026, jez byla prijata ¢leny
piedstavenstva v bieznu 2022 a umozZiiovala ¢le-
nim druZstva poskytnout ubytovani ukrajinskym
ob¢anim prchajicim pred valecnym konfliktem.
Pivodnim zamérem této vyjimky byla okamzita so-
lidarni pomoc lidem v tisni a poskytnuti zazemi na
dobu nezbytné nutnou, nez si zajisti standardni byd-
leni. Vzhledem k uplynuti del§iho ¢asového obdobi
se nyni druzstvo vraci k béznému rezimu dle plat-
nych stanov.

Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o mimotadné a ¢aso-
v¢é omezené opatieni, bylo nyni stanoveno, Ze tato vy-
jimka definitivné zanikne ke konci roku 2026. Pokud
budete v pribchu roku 2026 zadat o prenechani bytu
nebo jeho ¢asti do uzivani obéantim Ukrajiny se spe-
cialnim pobytovym vizem, budou tyto zadosti schva-
lovany jiz pouze na dobu urcitou, a to s maximalnim
terminem trvani do 31. prosince 2026. Od zac¢atku roku
2027 se rezim uzivani bytl plné vrati k pravidlim za-
kotvenym ve stanovach druzstva. Vétime, ze toto véas-
né oznameni poskytne vSem zucastnénym dostatek
prostoru pro vytizeni potfebnych zaleZitosti. (LT)
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Spolecné prostory nejsou odkladisté
a proc€ je nutné zajistit pravidelné poZarné preventivni prohlidky

Vsichni jisté chceme bydlet v hezkém a bezpe¢ném
domé. Nékdy se ale stane, ze se spolecné prostory, jako
chodby, kocarkarny, kolarny, nebo susarny nenapadné
zmeéni v odkladi$té véci, které se nam ,,momentalné
nehodi do bytu“. Pro¢ je to problém, ktery jako vlast-
nici a spravci bytového domu musime disledné fesit?
Pravidelné poZarné preventivni prohlidky neprova-
dime pro radost, ale proto, Ze nam to uklada ziakon
0 poZarni ochrané, jejichZ cilem je zajistit, aby se
v pripadé poZaru dim nestal pasti. V naSich byto-
vych domech ma schodisté standardni Sitku 110 cm,
pri¢emz tato Sitka neni nahodn4, ale je navrzZena tak,
aby umoznila bezpecné vyhnuti dvou osob nebo pri-
chod zachranatii s nositky. Jakykoliv pfedmét, ktery
tuto Sitku zuzuje (botnik, kolo, kvétinac), totiz ohro-
zuje plynulou evakuaci a i kdyby pfedmét v priichodu
nebranil, na unikové cesté¢ nesmi byt zadny hoflavy
material (dievéné botniky, plasty, textilie), ponévadz
tyto véci pii pozaru uvolnuji toxicky kouf, ktery je
nez samotné plameny. Susarny, pradelny, kocarkarny,
kolarny atp. maji svilj jasny vymezeny ucel. V susar-
n¢ se ma susit pradlo, v kocarkarné maji byt ulozeny
koc¢arky a jizdni kola. Jakmile se zde za¢ne hromadit
hoflavy odpad, méni se tyto prostory v nefizené sklady
paliva. Kazdy prostor v domé je proto v souladu s pro-
jektovou dokumentaci zkolaudovan k urcitému ucelu.

Pokud by vsak n¢kdo chtél napf. susarnu, kolarnu,
nebo kocarkarnu vyuzivat jako sklad nebo dilnu, ne-
1ze tak ucinit bez Gfedniho postupu. Pro tento ucel je
nutné vyridit na stavebnim tradé tzv. rekolaudaci,
ke které se musi doloZit projekt stavajiciho a nové-

ho stavu bytového domu s pozirné bezpe¢nostnim
FeSenim vypracovany projektantem s autorizaci.
Bez tohoto kroku je jakakoliv zména uZivani v roz-
poru se stavebnim ziakonem a ziakonem o poZarni
ochrané. Pokud kontrola ze statniho pozarniho dozo-
ru (Hasi¢sky zachranny sbor) zjisti zavady, celi druz-
stvo a potazmo tak vSichni ndjemnici a vlastnici byti
v predmétném domé riziku vysoké pokuty, ktera se
muze vySplhat az do vySe nékolika set tisic korun. Po-
kud je vinik jasny, bude spravce pokutu vymahat pii-
mo po ném, avSak pokud vinika nelze urcit, zaplati se
pokuta z fondu oprav daného domu a penize naptiklad
na opravu stfechy tak zbytecné skon¢i v rukou statu.
Navic, dojde-li k pozaru a pojistovna zjisti nefe-
Sené zavady uvedené v protokolu pozarné preventiv-
ni prohlidky, ma pojistovna pravo vyrazné zkratit,
anebo dokonce uplné¢ odmitnout vyplaceni pojist-
ného plnéni. VSichni se zcela jisté¢ chceme vyhnout
jak zbyte¢nym sankcim, tak zajistit bezpecnost nas
vSech. U kazdého predsedy samospravy, domovni-
ho divérnika nebo na technickém useku druzstva je
proto k dispozici k nahlédnuti protokol z provedené
pozarné preventivni prohlidky, kde jsou konkrétni za-
vady a neopravnéné odlozené véci vypsany a kazdy
uzivatel bytu, a¢ se jedna o najemnika ¢i vlastnika
jednotky, ma pravo se s timto protokolem seznamit.
Prosime vas, abyste si v protokolu ovéfili, zda se né-
které z uvedenych zavad netykaji pravé vas a mohli
jste tak neprodlené odstranit své véci ze spolecnych
prostor. Spolecné prostory patii vSem, a nejen Cisté
schodisté je spolecnou pojistkou pro hladky pribch
pripadné evakuace osob v pfipade pozaru. (RH)

Kazdy najemce ma povinnost udrZovat své kontaktni tdaje u druzstva
nebo predsedy samospravy v aktualnim stavu

V souladu s obcanskym zakonikem a platnymi sta-
novami naseho bytového druzstva, pfipominame vSem
najemctm jejich zékonnou povinnost udrzovat veskeré
kontaktni udaje piredané druzstvu a predsedovi sa-
mospravy nebo domovnimu duvérnikovi v aktual-
nim stavu, nebot’ disponovani funk¢nim telefonickym
spojenim nebo e-mailovou adresou je nezbytnym pied-
pokladem pro operativni feseni ptipadnych havarijnich
stav, jako jsou Uniky vody, plynu ¢i poruchy topné sou-
stavy atd., které mohou bezprostiedné ohrozit majetek
i bezpecnost ostatnich obyvatel domu.

Zaroven upozoriiujeme, ze ustanoveni § 2269 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a ¢l. 34 odst. 5 stanov
druzstva vyslovné uklada najemci povinnost, aby
v pripadé své planované nepritomnosti v byté, kte-
ra ma trvat déle neZ dva meésice, v€éas informoval

pronajimatele o této skuteCnosti a soucasné urcil
kontaktni osobu, ktera bude po dobu jeho absence
disponovat kli¢i od bytu a v pripadé nezbytné po-
tireby zajisti jeho okamzité zpiistupnéni, pficemz
nesplnéni této oznamovaci povinnosti mtze byt po-
souzeno jako zavazné poruseni povinnosti najemce se
vS§emi z toho vyplyvajicimi pravnimi disledky. V¢as-
né predani téchto informaci slouzi vyhradné k ochra-
n¢ spolecnych zajmu a k zamezeni vzniku $kod vel-
kého rozsahu, nebot’ v krizovych situacich, kdy hrozi
prodleni, by nedostupnost bytu mohla vést k nutnosti
nésilného vniknuti do bytu za asistence Policie CR &i
hasi¢ského zachranného sboru, coz pro dot¢eného na-
jemce predstavuje nejen citelny zasah do soukromi, ale
i povinnost uhradit veskeré ndklady spojené s opravou
dvefi a naslednym zabezpecenim prostor. (LT)




RozSifeni Ci zGZeni spole€ného jméni manZeli o druZstevni podil

Vlastni-li druzstevni podil s pravem najmu druzstev-
niho bytu jen jeden z manzeld, typicky v ptipade, kdy
podil, tedy byt, ziskal jeden z manzeld, jesté pied uza-
vienim manzelstvi a nyni by chtél, aby byl tento po-
dil ve vlastnictvi obou manzell, tzn. aby byl soucasti
SJIM, pak miizete toto zmenit jen jedinym zptsobem.
Spolecné jméni manzell lze totiz jak zuzit, tak rozsitit.
Pokud si budete prat spolecné jméni manzelli o tento
druzstevni podil rozsifit, pak musite ucinit dohodu
manzeli dle § 716 a § 717 obcanského zakoniku. Roz-
Sifeni SJM o druzstevni podil se provadi notarskym
zapisem, jelikoZ se jedna o zménu rozsahu spolec-
ného jméni manzZeli, proceZ je nutna forma verejné
listiny, tedy notaisky zapis, a to za icasti obou man-
zelt. Jakmile bude notaisky zapis o dohod¢ o rozsifeni
SIM vyhotoven, pak je nutno jej bytovému druzstvu

predlozit, aby mohlo dojit k potfebné tiprave v eviden-
ci ¢leni, kde vas poté bude bytové druzstvo vést jako
spole¢né Cleny druzstva se spolecnym pravem najmu
druzstevniho bytu.
Z vySe uvedeného vsSak plyne i opacna varianta,
a to Ze spolecné jméni manZeli lze naopak notai-
skym zapisem o druZstevni podil s pravem najmu
druzstevniho bytu zuzit. To znamend, pokud naopak
nekteti manzelé nabyly druzstevni byt spole¢né jako
manzelé a nyni se dohodli, Ze by pro n¢€ bylo vyhodnéj-
$1, aby druzstevni podil vlastnil jen jeden z nich (typic-
ky, kdyz je jeden z manzelt napt. podnikatelem), pak
je mozné SJM v zdkonném rezimu zmeénit jeho zize-
nim a vy¢lenit tento druzstevni podil do vlastnictvi jen
jednoho z manzeld.
(LT)

VétSina stavebnich aprav bytu vyZaduje souhlas druzstva
nebo osoby odpovédné za spravu domu v pripadé jednotky ve viastnictvi

Vzhledem k tomu, ze se nam zacinaji mnozit podné-
ty ¢lent druzstva na mozné nepovolené stavebni tpra-
vy bytu, tak v této souvislosti pfipominame, ze je vzdy
tfeba druzstvo pozadat o souhlas s takovou stavebni
upravou. Technicky usek druzstva na zakladé zaslané
zadosti posoudi, zda se jedna o upravu, jez vyzaduje
udéleni souhlasu ¢i nikoliv. Jestlize se jedna o drobnou
upravu v byté, zadatel obdrzi z druzstva ozndmeni, ze
dana tiprava nepodléha souhlasu a najemce smi drobné
upravy v byté bez dalsiho provést, v opacném piipadé
je po projednani konkrétni stavebni Gpravy predstaven-
stvem zadateli vystaven souhlas s podminkami, které
je tfeba pii dané stavebni upravé dodrzet, kdy kopii to-
hoto souhlasu obdrzi i domovni duvérnik domu. Tento
souhlas se udéluje na jeden rok, kdy po oznameni, ze
je stavebni Gprava dokoncena, ovéri technik druzstva,
zda byly veskeré Uipravy provedeny v souladu s udéle-
nym souhlasem.

Toto vSe vychazi jak ze zdkona o obchodnich kor-
poracich, tak ze stanov druzstva, kde je konkrétné
v ¢l. 39 uvedeno: ,,Ndjemce nesmi provadét staveb-
ni upravy ani jinou podstatnou zménu v druZstev-
nim byté bez souhlasu druZstva, a to ani na sviij nd-
klad. V pFipadé poruSeni této povinnosti je druzstvo
oprdvnéno poZadovat, aby ndjemce provedené upravy
a zmény bez odkladu odstranil. Neodstrani-li najem-
ce na vyzvu druistva tyto provedené upravy a zmény,
povazuje se takové jedndani za hrubé poruSeni povin-
nosti vyplyvajicich 7 najmu. V domé rozdéleném na
jednotky musi byt stavebni upravy ozndmeny také
osobé odpovédné za spravu domu a pozemku.“ V né-
kterych ptipadech vSak souhlas se stavebni tpravou
udélen neni, a to je zejména v piipadech, kdy by melo

dojit k zasahu jak do nosné, tak do nenosné konstrukce
domu, napt. vybourdnim otvoru ve zdi, nebo presunem
vstupu do mistnosti z jiné ¢asti bytu. Touto proble-
matikou, ktera je aplikovatelnd i na druzstevni byty,
se ostatné zabyval jiz mnohokrat i Nejvyssi soud CR,
ktery napf. v rozhodnuti sp. zn. 26 Cdo 3153/2024 ju-
dikoval, Ze vytvorenim dvetniho otvoru v nenosné zdi
mezi dvéma jednotkami je zasah do spolecnych casti
domu, bez ohledu, zda je vnitini pficka nosna ¢i nenos-
na a jedna se tak o zménu spolecné ¢asti domu, jez vy-
zaduje predchozi souhlas vlastnika (druzstva) ¢i vSech
spoluvlastnikli jednotek nebo spolecenstvi vlastniki
jednotek (SVJ). Vzhledem k tomu, ze v tomto pifipadé
odmitlo dat SVJ se zasahem do spolecné ¢asti domu
dodate¢ny souhlas, domahalo se SVJ u soudu tspésné
odstranéni nepovolené stavebni upravy. Nejvyssi soud
rozhodl, Ze absence souhlasu SVJ piedstavuje poruseni
zakonné povinnosti vlastnika jednotky a zasah do prav
ostatnich vlastnikd.

Na zakladé shora uvedeného tak plyne, Ze jak na-
jemce bytu, tak vlastnik jednotky, nesmi bez svole-
ni druZzstva nebo osoby odpovédné za spravu domu
a pozemku, jakkoliv zasahnout do spole¢nych ¢asti
domu, byt i minimalné. Vlastnik jednotky ma sice
dle § 1175 obcanského zakoniku pravo stavebné upra-
vovat svlj byt jakoz i uzivat spolecné casti domu,
avSak nesmi ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
casti domu. I v tomto pripad¢ plati, ze vlastnik jed-
notky v souladu s § 1182 odst. 2 obcanského zakoniku
umozni osob& odpoveédné za spravu domu na zaklade
piedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni upravy neohro-
zuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti.

(LT)
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Cena tepla 2017 - 2026

Cena tepla v K¢ / GJ véetné DPH - domy centralné vytapéné

DPH % 15% 15% 15% 10% 10% 10% 10% 12% 12% 12% 12%
lokalita 2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2025 | 2026
teplo 693,88 698,05 695,41 691,57 688,27 689,92 689,92 797,66 1198,62 1165,02 1198,62
Prachatice
Tuv 651,50 655,50 652,87 649,28 646,18 64773 64773 748,88 1125,32 1093,77 1125,32
Vimperk 701,50 694,60 706,10 675,40 664,40 719,40 799,70 814,24 936,32 916,16 936,32
Lhenice 639,25 653,75 706,32 680,93 664,79 955,06 1182,76 1088,10 1062,88 | 1026,83 1003,52
Volary 701,50 663,55 688,85 616,00 663,30 671,00 837,80 121744 1064,00 1010,24 1064,00
V1. Brezi 744,00 740,00 736,00 698,50 720,50 737,00 810,70 949,76 0,00 0,00 0,00
Husinec 609,50 609,50 609,50 583,00 583,00 643,50 1012,00 109760 109760 980,00 896,00
Zdikov 509,52 521,87 557,03 425,54 449,60 556,24 679,94 689,14 704,09 657,92 675,28
Cena plynu v Ké / GJ véetné DPH - domaci plynové kotelny
DPH % 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21% 21%
Husinec 3 285,70 284,10 338,32 329,06 264,44 285,38 620,74 730,58 505,66
Volary 154 279,69 282,57 342,43 331,72 267,99 291,11 626,95 745,30 617,61
Volary 503 27376 273,92 333,02 324,63 259,84 279,26 599,62 725,94 575,66
Netolice 558 400,59 401,08 416,60 422,28 401,79 584,06 825,18 722,22 640,87
Netolice 559 399,96 401,91 41743 420,99 404,59 505,43 824,16 638,44 629,21
Netolice 562 276,54 274,82 328,86 331,83 258,18 279,95 604,93 725,90 573,42
Netolice 574 400,69 400,55 417,06 421,92 404,17 582,03 842,09 722,56 627,91
Netolice 575 274,14 276,49 331,33 323,97 249,23 277,62 616,90 725,50 578,56
Netolice 656 400,18 401,40 41799 421,92 397,60 595,36 839,77 721,73 627,43
Ckyné 279 399,00 404,47 409,89 420,22 399,73 624,98 844,97 69795 616,43
V1.Btezi 407 - 408 622,01 580,55
JK)
TELEFONNI CISLA: HAVARIJN SLUZBY:
UstFfedna: 388331186, 388331189 Energie AG Teplo Vimperk: 724322335
E-mail: info@sbdprachatice.cz CEVAK: 800120112
www.shdprachatice.cz E-ON: 800225577
Pfedsedkyné druistva: Mgr. Lenka Treglerovda ~ UPOZORNENI:

388331186, 723173187
Vedouci TU: Rudolf Hanzal
388331186, 723723950
Technik adrzby: Ing. Lubo3 Majer
388331186, 725959946
Podnikovy pravnik: Mgr. Lenka Treglerova
388331186
Vedouci EU: Jitka Kovafikova
388331224

POHOTOVOSTNI SLUZBA SBD:

Firma: Energie AG Teplo Vimperk, s. r. o.
Dispecink havarijni sluzby: 724322335

opravy: havarie topeni, vodoinstalace, plynu, atd.

V pfipadé havarie na celé otopné soustavé je nutné
volat Tepelné hospodarstvi v daném mésté.

Prachatice: 388312776
Vimperk: 724322335
Volary: 602432155

UREDNI DNY:
pondéli: 7.30 - 11.00 11.45 - 17.00 hod
stieda: 7.30 - 11.00 11.45 - 17.00 hod

ostatni dny po domluvé:

utery: 7.30-11.00 11.45 - 16.00 hod
Ctvrtek: 7.30-11.00 11.45 - 16.00 hod
patek: 7.30-11.00 11.45 - 14.00 hod

Data a informace jsou aktudlni k 27. 3. 2026.



